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Долевое строительство -  это всегда риски А в случае привлечения 
средств дольщиков, когда еще ведется работа над проектом, когда не 
совсем ясно, что это будет за объект, пройдет ли проект экспертизу и 
вообще получит ли заказчик разрешение на строительство, эти риски 
существенно увеличиваются.

Долевое строительство в Беларуси регламентируется Указом 
Президента Республики Беларусь от 15 июня 2С08 года№ 396 «О долевом 
строительстве многоквартирных жилых домов» с последующими 
изменениями и дополнениями.

Основные риски участия в долевом строизельстве - это вероятность 
«замораживания» строительства жилого дома, а также необоснованного 
роста цены на квартиру. Следует внимательно выбирать застройщика. 
Другой важный момент после выбора застройщика - заключение договора 
создания объектов долевого строительства.

Текст договора должен обязательно содер;кать сведения о предмете 
договора, а также подробное описание квартиры, с указанием всех деталей 
- подъезд, этаж, количество комнат, строительный адрес жилого дома, 
условный номер квартиры, ее стоимость на момент заключения договора, 
срок передачи квартиры инвестору, срок окончания строительства жилого 
дома.

В договоре должны быть четко зафиксированы срок окончания 
строительства, дата предоставления дольщику квартиры по акту приема- 
передачи, срок предоставления пакета документов дпя регистрации прав 
собственности на квартиру.

В договоре также должны быть предусмотрены все возможные 
конфликтные ситуации и определены ме>:анизмы их разрешения, 
прописаны основания расторжения договора до истечения установленного 
срока его исполнения, порядок возврата дене:кных средств дольщику в 
случае неисполнения обязательства или расторжения договора до 
истечения срока, ответственность сторон за неисполнение или 
ненадлежащее исполнение обязательств.

Если квартира была построена с существенным нарушением качества, 
дольщик по своему выбору вправе потребовать от застройщика либо 
бесплатного устранения недостатков в разумный срок, либо возмещения 
своих расходов по устранению недостатков, либо расторжения договора и 
возврата денежных средств, причем с индексащ;ей.
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