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В статье представлены результаты и описа-
на специфика работ, выполненных в рамках те-
кущего ремонта на фасадах исторических жилых 
зданий № 3, 5, 7 по ул. Коммунистической в 
г. Минске (1952-1954 гг.). В ходе работ выявлены 
отличительные особенности внешней декоратив-
ной отделки зданий, установлено и воссоздано 
первоначальное цветовое решение фасадов и от-
дельных их элементов.  
Введение. Ценность послевоенной не-

оклассической застройки центральной 
части Минска уже давно признана спе-
циалистами и общественностью. Боль-
шинство объектов имеют статус истори-
ко-культурных ценностей и охраняются 
государством (как отдельные объекты, 
так и целые ансамбли).  

К сожалению наше представление об 
архитектуре этого периода зачастую 
сформировано не первоисточниками: 
многие здания дошли до сегодняшнего 
дня и взяты под охрану уже в измененном 
виде, цветные фотоматериалы первона-
чального вида в достаточном количестве 
отсутствуют, а исторические проекты не 
всегда содержат необходимую информа-
цию. Не так много объектов могут дать 
полное представление о всех деталях ар-
хитектурных решений (цветовая гамма, 
отделочные материалы, элементы декора-
тивной отделки фасадов и др.).  

В 2018 г. при подготовке к Европейским 
играм Минск охватила волна ремонтов фа-
садов зданий. Не обошла она и здания рай-
она Осмоловки с прилегающими квартала-
ми. Специалистами эта возможность была 
использована не только для того, чтобы 
формально обновить выгоревшую краску, 
но и максимально изучить и по возможно-
сти вернуть первоначальный колорит и де-
коративные особенности историческим зда-
ниям района. Наиболее значительные изме-

нения затронули здания № 3, 5, 7 по 
ул. Коммунистической. 
Основная часть.  
Краткая историческая справка. Зда-

ния по ул. Коммунистической (до 1961 г. 
ул. МОПРа) №№ 3, 5, 7 возводились на 
территории исторического Сторожовско-
го предместья в первое послевоенное де-
сятилетние, уже после завершения строи-
тельства кварталов двухэтажной застрой-
ки, известных как Осмоловка (1945- 
1950 гг., арх. И. Соболев, М. Ручко, М. Ос-
моловский) [1]. Весь квартал, в котором 
расположены здания, представляет еди-
ный ансамбль. Жилые дома формируют 
застройку главной улицы района, где 
исторически сосредоточены основные 
торговые и социальные объекты. Участки 
под строительство этих трех жилых до-
мов были выделены Белорусскому воен-
ному округу. Проект разрабатывался на 
предприятии «Военпроект № 92 БВО» 
(рис. 1).  

Рис. 1. Фрагмент архивного чертежа фасадов 
зданий по ул. Коммунистической [2] 

Строительство дома № 3 велось с 
1951 г. по 1952 г. (Авторы проекта 
М.Н. Лившиц и Э.М. Гольдштейн) [2]. В 
1954 г. завершено строительство анало-
гичного четырехэтажного жилого дома на 
пересечении улиц Коммунистической и 
Чичерина [3]. Документально подтвер-
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ных объектах были привлечены специа-
листы Научно-проектного центра «РЕС-
ТАБИЛИС», имеющие большой опыт ра-
боты с послевоенным наследием Минска. 
Заказчиком работ выступило ЖКХ Цен-
трального района. 

Особенность проведенных работ за-
ключается в том, что зданиям удалось 
вернуть первоначальную цветовую гамму 
несмотря на то, что формат текущего ре-
монта изначально не предусматривал это-
го. В реставрационной практике разра-
ботке проектной документации предше-
ствует проведение комплексных научных 
изысканий (архивные, натурные, физико-
химические исследования и др.), резуль-
тат которых, в том числе, позволяет опре-
делить, как здание выглядело первона-
чально. Это и дает необходимое основа-
ние и информацию для возвращения 
зданию исторического цветового реше-
ния, если оно было изменено. Проведение 
же ремонта фасадов согласно действую-
щего законодательства не требует разра-
ботки проектной документации, а значит 
и выполнения комплексных научных 
изысканий. Следовательно, на проведение 
исследований, которые позволяют опре-
делить этапы изменения внешнего вида 
памятника, бюджетом не предусматрива-
ются средства. И как результат, во избе-
жание необоснованных решений, чаще 
всего ремонтные покраски целых зданий 
выполняются без изменений существую-
щего на момент их проведения (зачастую 
не соответствующего историческому) 
цветового решения фасадов. В некоторых 
случаях колорит фасадов без научного 
обоснования изменяется согласно пони-
мания объекта заказчиков работ или от-
ветственных исполнителей, что в свою 
очередь является нарушением действую-
щего законодательства. Крайне редко во 
время текущих ремонтов зданиям удается 
вернуть их исторический вид.  

Перед началом работ была разработана 
и согласована с Министерством культуры 
программа работ. Кроме состава, методи-
ки выполнения работ и описания допус-
тимых к применению на исторических 

зданиях строительных материалов, про-
грамма предусматривала возможность 
изменения цветового решения фасадов 
зданий, если в ходе проведения работ бу-
дет установлена их первоначальная цве-
товая гамма. В противном случае, было 
бы сохранено цветовое решение, которое 
здания имели на момент начала работ.  

Была предусмотрена обязательная очи-
стка старых лакокрасочных слоев водой 
под высоким давлением. Очистка фасада 
была крайне необходима из-за много-
кратного окрашивания фасадов акрило-
выми красками, которые ввиду своей 
низкой прароприницаемости вели к раз-
рушению штукатурного основания.  

После установки строительных лесов и 
смывки поздней окраски стало возмож-
ным внимательно изучить плоскость фа-
садов и отдельных архитектурных эле-
ментов каждого из зданий. В данном слу-
чае в местах, которые наименее были 
подвержены разрушениям (под балкона-
ми, карнизами, на торцевом фасаде), по-
сле смывки были обнаружены достаточно 
большие площади хорошо сохранившего-
ся первоначального покрасочного слоя. К 
сожалению выполнение физико-
химических исследований для подтвер-
ждения результатов натурного исследо-
вания и более глубокого изучения исто-
рических отделочных материалов не было 
предусмотрено форматом проводимых 
ремонтных работ.  

Определенную информацию о прин-
ципе расколеровки зданий и соотношении 
цветовой насыщенности как их отдель-
ных частей, так и зданий между собой, 
дали исторические черно-белые снимки, 
опубликованные в открытой печати. При-
веденные в статье архивные сведения бы-
ли подготовлены в рамках разработки 
иного проекта и стали доступны уже по-
сле выполнения ремонтных работ на зда-
ниях. Однако они впоследствии только 
подтвердили принятые решения.  

Несмотря на непредусмотренные рабо-
ты по всестороннему исследованию объ-
екта, в данном случае специалистам уда-
лось по результатам натурного обследо-
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Рис. 4. Здание по ул. Коммунистической, 3. 
Расчистка декоративная керамическая плитки. 
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что на исторических зданиях деревянные 
заполнения оконных и дверных проемов 
должны окрашиваться в коричневый или 
белый цвет. Часто это делается «по умол-
чанию» без подкрепления гипотезы де-
тальными исследованиями. 

Рис. 7. Общий вид здания 
по ул. Коммунистическая, № 3 до выполнения 

работ. Фото автора (2017 г.) 

Рис. 8. Общий вид здания 
по ул. Коммунистическая, № 3 

после выполнения работ. Фото автора (2018 г.) 

В данном случае на всех трех домах 
деревянная столярка окрашивалась сури-
ком в красно-коричневый цвет. Остатки 
окрасочных слоев данного цвета присут-
ствуют на большинстве сохранившихся 
первоначальных оконных рамах. В про-
цессе проведения ремонтных работ исто-
рическим деревянным окнам и балкон-
ным дверям был возвращен исторический 
цвет. К сожалению окраска самовольно 
замененных оконных заполнений из бело-
го ПВХ на данном этапе не представля-
лась возможным.  

Балконные ограждения и ворота 
арок. Как и в случае с оконной столяр-
кой, существует устойчивый стереотип, 
что металлические элементы на фасадах 
исторических зданий необходимо красить 
в черный или темно-серый цвет.  

При подробном изучении историче-
ских балконных ограждений рассматри-
ваемых зданий было установлено, что 
первоначально они были окрашены в зе-
леный цвет. При натурном обследовании 
было выявлено несколько зеленых окра-
сочных слоев, красно-коричневый, свет-
ло-серый. Только на здании № 5 самая 
поздняя покраска была выполнена черной 
краской. Аналогично первоначально бы-
ли окрашены сохранившиеся петли от во-
рот в проезжих арках по 
ул. Коммунистической и ул. Чичерина, 
что позволяет сделать вывод, что утра-
ченные на сегодняшний день металличе-
ские ворота были также окрашены в зеле-
ный цвет.  

Декоративные решетки-розы. На 
здании № 3 в круглых окнах над обоими 
входами в подъезды со стороны улицы 
сохранились декоративные решетки-розы, 
исторически окрашенные серебряной 
краской. Подобные элементы пока не вы-
явлены на других послевоенных зданиях 
в г. Минске.  

Кровля и водосточная система. Во-
досточные трубы – достаточно заметный 
элемент фасадов зданий. При проведении 
ремонтно-реставрационных работ на объ-
ектах наследия зачастую обсуждается во-
прос необходимости окраски водосточ-
ных труб в цвет фасада, с целью их «мас-
кировки».  

На исторических фотографиях видно, 
что водосточные трубы построенных по 
аналогичным проектам зданий № 3 и 
№ 7 окрашены в светлый цвет, а трубы 
здания № 5 – в темный, контрастный 
основной плоскости фасада цвет. Это 
дает возможность высказать предпо-
ложение, что выбор цвета водосточной 
системы также зависел от архи-
тектурного облика задания и опреде-
лялся архитекторами.  
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На момент проведения работ истори-
ческие трубы не сохранились. Однако 
имея представление о распространенных 
цветах и используемых лакокрасочных 
материалах в послевоенной архитектуре, 
а также опираясь на объекты-аналоги и на 
цветные фотоматериалы Минска первых 
послевоенных десятилетий, при данном 
ремонте трубы были окрашены соответ-
ственно в светло-серый (имитирующий 
историческую серебряную окраску) и 
традиционный красно-коричневый цвет 
(сурик).  

Кровля и металлические отливы всех 
зданий во время проведения работ были 
окрашены в исторический красно-
коричневый цвет, аналогично сохранив-
шемуся на момент начала работ. 
Заключение. В ходе проведенных в 

2018 г. работ зданиям было возвращено 
историческое цветовое решение, которое 
принципиально отличается от существо-
вавшего на момент начала работ. На зда-
нии № 3 были выявлены уникальные для 
архитектуры г. Минска первого послево-
енного десятилетия приемы декоративной 
отделки и аутентичные декоративные 
элементы. На сегодняшний день здания 
дают полное представление о первона-
чальной цветовой гамме и примененных 
декоративных материалах. Сделано это 
было с минимальными затратами во время 
проведения простого текущего ремонта. 

При внимательном и ответственном 
подходе к изучению объекта наследия 
даже во время обычного ремонта можно 
повысить его ценность и ценность окру-
жающей среды, восстановив их историче-
ский колорит. 

В то же время следует отметить недос-
таточную изученность темы историческо-

го внешнего вида и отделочных материа-
лов зданий периода конца 1940-х – начала 
1950-х гг. Также на сегодняшний день 
остается до конца не отработана методика 
проведения текущих ремонтов объектов 
наследия, во время проведения которых 
здания могут как восстановить свой исто-
рический вид, так и утратить его.  
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RESTORATION OF THE HISTORICAL 
APPEARANCE OF BUILDINGS

ON  KOMMUNISTICHESKAYA STR.
IN MINSK (1952-1954):  

FACADES COLOURS AND PECULIARITIES 
OF THE DECORATIVE FINISHING 

Roman Zabela (Raman Zabiela) 
Belarusian National Technical University 

The article presents the results and describes the 
peculiarities of the work, that has been carried out as 
a part of the current repairs on the facades of Soviet 
neoclassical historical residential buildings in the city 
of Minsk (1952-1954). In the course of the work, the 
distinctive features of the exterior decoration of build-
ings, the original color scheme of facades and their 
elements were identified and restored. 
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