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При определении стоимости выполненных строительно-
монтажных и ремонтно-строительных работ не всегда учитываются 
качественные показатели фактически выполненных работ [1], не-

http://rep.bntu.by


190 

смотря на то, что оплате подлежат только работы надлежащего ка-
чества. 

При недобросовестном оформлении документов в процессе вы-
полнения работ при отсутствии в ходе строительства надлежащего 
контроля качества имеют место факты включения затрат за некаче-
ственно выполненные работы в итоговую стоимость. 

Действующим законодательством Республики Беларусь опреде-
лено, что при установлении некачественно выполненных работ за-
казчик вправе по своему выбору потребовать от подрядчика без-
возмездного устранения недостатков в гарантийный срок, сораз-
мерного уменьшения установленной за работу цены либо возмеще-
ния своих расходов на устранение недостатков, когда право заказ-
чика устранять их предусмотрено в договоре подряда [2]. 

Возникающие споры в отношении некачественно выполненных 
работ разрешаются заказчиком и подрядчиком в рамках действую-
щего законодательства, в том числе условий заключенного догово-
ра, в иных случаях – разрешаются в судебном порядке. В ходе рас-
смотрения подобных споров зачастую возникают ситуации, в кото-
рых заказчик готов принять эти выполненные работы при условии 
соразмерного снижения цены за некачественно выполненные рабо-
ты. 

На указанное обстоятельство обращают внимание и специалисты 
в области права. Зачастую некачественный результат работ, выпол-
ненный подрядчиком, в целом устраивает заказчика и он готов его 
принять или даже уже принял и использует. Возможно, определен-
ные недостатки были устранены им самостоятельно. То есть имеет 
место так называемый приемлемый уровень брака – тот уровень 
брака, при котором заведомо некачественный результат работ 
устраивает заказчика. Справедливой является оплата принятого ре-
зультата в подобном случае по какой-либо сниженной цене [3].  

Качество каждого отдельного вида работ оказывает влияние на 
стоимость возводимого либо ремонтируемого объекта, на его экс-
плуатационные характеристики. С какой целью изначально бы не 
проводились исследования, в итоге зачастую возникает необходи-
мость в оценке качества выполненных работ в денежном выраже-
нии [4]. 

Как следствие, для разрешения возникающих в судебных спорах 
вопросов в области строительства зачастую требуется проведение 
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судебной строительно-технической экспертизы [5]. В тоже время, 
порядок определения соразмерного уменьшения установленной за 
работу цены нормативными правовыми актами не урегулирован, 
что в свою очередь не позволяет провести исследования, связанные 
с определением стоимостной оценки некачественно выполненных 
работ. Подобный результат может не устраивать ни заказчика, ни 
подрядчика, в результате чего с целью разрешить возникший спор 
возникают различные варианты расчета стоимости, предлагаемые 
сторонами.  

Стоимость некачественно выполненных работ может опреде-
ляться на основании методик расчета средневзвешенного физиче-
ского износа, с использованием: информации о среднерыночной 
стоимости ремонтных работ; информации о среднерыночной стои-
мости строительных материалов; стоимости фактических затрат, 
связанных с проведением работ, направленных на устранение выяв-
ленных дефектов; иных стоимостных затрат, определяемых в зави-
симости от конкретно рассматриваемого объекта, порядка выпол-
нения работ на объекте и его эксплуатации. 

Любой из выбранных подходов будет исходить из экспертной 
оценки качества выполненных работ, которая является эффектив-
ным способом влияния на качество и как направление научно-
технической деятельности чрезвычайно сложна и многогранна. При 
экспертизе жилых зданий и сооружений выполняется оценка техни-
ческого состояния конструкций, узлов и здания в целом на конкрет-
ный период времени. При этом главным является выявление дефек-
тов, повреждений, оценка причин появления, степени опасности и 
прогноза остаточного ресурса прочности и деформативности [6]. 

Общий порядок установления качественных показателей строи-
тельных конструкций зданий и сооружений определен соответ-
ствующими техническими нормативными правовыми актами в об-
ласти архитектуры и строительства. При этом основной целью по-
добных исследований является проведение обследований и техни-
ческой диагностики конструкций и узлов зданий и сооружений в 
процессе их возведения, эксплуатации и ремонта. Оценка техниче-
ского состояния строительных конструкций или инженерных си-
стем, а также эксплуатационных качеств зданий и сооружений вы-
полняется по отдельным группам показателей эксплуатационных 
качеств.  
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Установить характер развития дефектов по результатам визуаль-
ного осмотра и причины их образования в отдельных ситуациях не 
представляется возможным. Соответственно, невозможно опреде-
лить характер выявленных дефектов, в связи с чем, возникает необ-
ходимость в иных подходах исследования дефектов.  

В первую очередь это необходимо в связи с тем, что важным об-
стоятельством, учитываемым при разрешении споров, является 
дифференциация выявленных дефектов, а именно отнесение дефек-
тов к явным или скрытым на момент приемки исследуемого вида 
работ. Устранение явных дефектов и дефектов, вызванных непра-
вильной эксплуатацией объекта, как правило, относится на заказчи-
ка и эксплуатирующую организацию. Обязательства по устранению 
скрытых дефектов, явившихся результатом некачественно выпол-
ненных работ, а также выполнению сопутствующих ремонтных ра-
бот возлагаются на подрядчика. 

Помимо финансовой стороны вопроса также немаловажным яв-
ляется вопрос о возможности эксплуатации объекта, его надежно-
сти и долговечности. При этом требуется оперативное и достовер-
ное решение возникающих вопросов. 

Единый подход к определению соразмерного уменьшения уста-
новленной за работу цены в случае выявления некачественно вы-
полненных работ и к проведению диагностики строительного объ-
екта позволит более оперативно и качественно разрешать возника-
ющие между участниками строительного процесса споры.  

В настоящее время широкое распространение получают нераз-
рушающие методы контроля, как наиболее современные, позволя-
ющие проводить исследования в короткий срок с минимальными 
затратами и достаточно высокой степенью достоверности получен-
ного результата. 

Неразрушающий контроль при эксплуатации зданий и сооруже-
ний в зависимости от физических явлений, положенных в его осно-
ву, подразделяется на механический, магнитный, электрический,  
вихретоковый, радиоволновой, оптический, радиационный, акусти-
ческий, проникающими веществами. Методы каждого вида нераз-
рушающего контроля классифицируют: по характеру взаимодей-
ствия физических полей с контролируемым материалом конструк-
ции; первичным информативным параметрам; способам получения 
первичной информации. Использование методов неразрушающего 
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контроля при диагностике конструкций и элементов дает большие 
преимущества по сравнению с традиционными визуальными и ла-
бораторными методами испытания проб [6]. 

Подходы к оценке технического состояния конструкций [5] 
можно применить для оценки выявленных дефектов с целью уста-
новления стоимости некачественно выполненных работ. При этом, 
если категории технического состояния конструкций для целей сто-
имостной оценки выделить i-ое количество, то формула расчета 
усредненной оценки будет иметь вид 
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где  Ki - количество конструкций, имеющих i-ю категорию техни-
ческого состояния; 

  i - категория технического состояния конструкции.  

Использование (1) для i-го количества категорий технического 
состояния удобно при оценке дефектов, выявленных в ненесущих 
элементах здания.  

Итоговые весовые показатели, учитывающие выявленные дефек-
ты и их значимость в общей массе дефектов, могут использоваться 
при распределении стоимостных затрат, связанных с устранением 
выявленных дефектов, а также при решении вопроса о соразмерном 
уменьшении цены за некачественно выполненные работы [7]. 

Выработка единых подходов к определению соразмерного 
уменьшения установленной за работу цены в случае выявления не-
качественно выполненных работ возможна на основании действу-
ющих нормативных документов в строительстве с учетом сложив-
шейся практики решения споров в строительной отрасли. Немало-
важную роль в оперативном и качественном решении вопроса об 
определении стоимости некачественно выполненных работ играет 
диагностика строительного объекта с использованием современных 
методов исследования. 
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