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Энергоэффективность жилья сегодня является одним из главных прио
ритетов политики развитых стран. Повьппение энергоэффективности жилого 
фонда обеспечивается двумя путями: с одной стороны, снижением энергопо
требления существующего жилого фонда, а с друтой -  проектированием жи
лья, которое дает своим жителям возможность использования альтернатив
ных источников энергоснабжения и управления энергопотреблением.

«Сегодня ситуация в стране складывается таким образом, что вопросы 
импортозамещения фактически уже выходят из категории экономических, 
поскольку из-за этих показателей определяется во многом и уровень нацио
нальной безопасности» - обозначил член-корреспондент Национальной ака
демии наук Беларуси, Председатель Совета Республики Национального со
брания Республики Беларусь М.В. Мясникович в своей монографии «Эволю
ционные трансформации экономики Беларуси» [1]. «Учитывая, что более 
70 % импорта страны приходится на промежуточные товары, а половина 
промежуточного импорта -  энергетический, сшгжение импортоемкости эко
номики достигается за счет снижения ее энерго- и ресурсоемкости приблизи
тельно в равных долях.» Таким образом, снижение энергопотребления - это 
не частная задача отдельных домохозяйств -  а одна из составляющих госу
дарственной экономической политики.

В рамках проекта ПРООН/ГЭФ Проект №00077154 «Повьппение энерге
тической эффективности жилых зданий в Респ>^блике Беларусь» Националь
ная Академия Наук Беларуси, Республиканское научно-производственное 
унитарное предприятие «Институт энергетики НАН Беларуси» выполшілй 
энергетического обследования (энергетического аудита) двадцати пяти жи
лых здаішй в Респу^блике Беларусь. На основашш результатов обследования 
по каждому из жилых домов бьши предложены мероприятия, направленные 
на повыщение их энергоэффективности и дана оценка экономической эффек
тивности реализации этих мероприятий.

Нормативная база для оценки экономической эффективности:
методические рекомендации по составлению технико-экономических 

обоснований для энергосберегающих мероприятий, утвержденные Ko^fflтe- 
том по энергоэффективности при Совете Министров Республики Беларусь, 
декабрь 2003 г;

методические рекомендации по составлению технико-экономических 
обоснований для энергосберегающих мероприятий (дополнение), утвержден-
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ные Комитетом по энергоэффективности при Совете Министров Республики 
Беларусь, март 2006 г.;

методические рекомендации по составлению технико-экономических 
обоснований для энергосберегающих мероприятий (дополнение), утвержден
ные Комитетом по энергоэффективности при Совете Министров Республики 
Беларусь, август 2008 г.

В результате энергетического обследования 25 жилых зданий в городах 
Минске, Витебске и Гомеле получены данные об энергопотреблении по ви
дам его использования и рассчитаны по каждому жилому зданию мероприя
тия повышения энергоэффективности. На основании произведенных расчетов 
составлена таблица 1, в которой указаны значения: экономии энергоресурсов 
по рекомендуемым мероприятиям, с учетом сокращения выбросов СОг стои
мости их и реализации и простого срока окупаемости.

Таблица 1 -  Результаты внедрения рекомендуемых мероприятий по повьппе-

№
п/п

Наихменование
мероприятия

Экономия в год 
тыс.

Сокраще
ние вы
бросов 
СО, т

Стоимость, 
тыс. руб.

Простой 
срок ок>тіа- 
емости, летт у.т. руб.

1 Замена ламп 
накаливания на 
энергосберегаю
щие

1,46 4 694,9 2,04 6 043 1,29

2 Замена окон и 
балконных блоков 
на энергоэффек
тивные

60,95 196 554,4 85,33 6 549 494 33,3

3 Установка отра
жающих экранов 
за отопительными 
приборами

2,42 7 815,2 3,39 25 848 3,3

4 Т ермореновация 
ограждающих 
констр>тсций, в 
том числе:

53,58 172 800,5 75,01 4 779 597 27,7

4.1 - утепление стен 32,69 105 411,3 45,76 3 278 804 31,1
4.2 - утепление кров

ли 11,47 36 978,4 16,05 757 591 20,5

4.3 -утепление подва
ла 9,43 30 410,8 13,20 743 202 24,4

5 Установка реку
ператора тепло
вой энергии сточ- 
ньк вод совмест
но с гелиоколлек.

88,39 285 072,1 123,75 2 304 787 8,1

6 Автоматизация 
теплового пункта

29,7
95 661,5 

6 41,53 81 579,0 0,9
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7 Внедрение термо- 
статйчесюіх регу
ляторов

21,8 70 439,6 30,6 576 195 8,2

Сумма по всем 
мероприятиям 311,89 1 005 83 

9 436,66 19 103 140

Если рассматривать мероприятия повьппения энергоэффективности в 
целом, то всего рассматривались след>тощие мероприятия:

1 — замена ламп накаливания;
2 -  замена окон и балконных блоков на энергоэффективные;
3 -  установка отражающих экранов за отопительными приборами;
4 — термореновация ограждающих конструкций 
В том числе

4.1 утепление наружных стен;
4.2 утепление кровли;
4.3 утепление подвала;

5 -  установка рекуператора тепловой энергии сточных вод совместно с 
тепловым насосом;

6 -  установка рекуператора тепловой энерпш сточных вод совместно с 
гелиоколлекторами;

7 -  установка фотоэлектрических панелей;
8 -  внедрение термостатических регуляторов.
В таблице 2 приведены значения простых сроков окупаемости этих ме

роприятий.

Таблица 2 -  Простой срок ок>шаемости, рассчитанный для мероприятий по-

Г ор од , адр ес  ж и -  
лого  здания, стр о

ительная серия

П р остой  ср ок  ок упаем ости , л ет

1 2 3 4 4.1 4 .2 4.3 5 6 7 8

М инск Л огойский  
тракт 30 /2  серия 1- 
464-А -2

0,26 34,5 3,14 35,1 35,3 29,0 45,7 15,2 11,5 28,1 12,9

М инск ул. К ати- 
новского 60 се 
рия 1-464-А

0,26 33,4 10,8

М инск ул. Брест
ская 68 К.2 серия  
М -464

0,26 39,8 3,1 35 35 37,9 32,1 10,5 6.5

Гомель пр-т Ре- 
чицкий, 33 серия 
М -464

1,29 34,2 26,6 30,0 22,9 20,3 8,8

М инск ул. Н еман
ская, 17 серия М  
464-м

1,29 3,1 32,6 32,6 38,4 28,2 10,0

М инск ул. Брест
ская 76 серия 3- 
ОБП

0,26 40,8 3,1 19,95 23,6 10,2 31,2 9,8 7,0

М инск ул. В елико
морская 10 серия  
ЗА-ОПБ

0,82 44,3 3,1 60,1 100,9 35,7 31,2 10,6 7,6
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Г ор од, адр ес ж и- 
лого  здания, стро

ительная серия

П р остой  срок  окупаем ости , л ет

1 2 3 4 4.1 4 .2 4.3 5 6 7 8

М инск ул. Левкова, 
10 серия ЗА-ОПБ

0,26 31,3 3,1 20,2 18,2 29,4 23,3 9,6 8 ,0

ІЛ йнск ул. Горец- 
кого 21 серия М- 
111-90

0,26 18,4 29,5 28,6 28,0 43,0 9,3

Гомель пр-т Ре- 
чицкий, 75 серия 
111-90

1,29 33,3 3,3 27,7 31,1 20,5 24,4 8,1 8 ,2

Витебск ул. Прав
ды, 47 серия 1-335

0,26 30,4 3,1 43,6 51,5 31,4 45,3 10,1 9 ,7

Витебск ул. Прав
ды, 49 серия 1-335

0,26 31,2 3,1 35,1 31,0 41,6 10,3 9 ,6

Г омель пр-т Ре- 
чицкий, 23 серия 1- 
335

0,26 3,3 11,9 12,1

М инск Ул. Кальва- 
рийская 44 серия 1- 
335 А

0,26 31,0 3,1 20,4 20,4 19,2 28,6 11,4 7 ,7

М инск ул. О дин
цова, 87 серия М  
335БК

0,26 38,4 3,1 20,1 20,1 10,3 9 ,7

М инск пер. Я . К о- 
ласа, 9 серия М К - 
9

1,29 3,1 10,3 8,1

В и тебск  ул . П рав
ды, 58 серия М - 
111-108

1,29 30,7 3,1 39,5 34,2 47,2 10,3 10,0

В и тебск  ул . Чка
лова, 50 /4  серия  
М -1 1 1 -1 0 8

0,45 32,0 3,1 9,5 11,6

В и тебск  ул . Бога
ты рева, 9 серия
ээд

0,80 3,08 28,35 28,35 10,2

В и тебск  ул . М е
дицинская, 4/1  
серия Э Э Д

1,29 3,1 32,0 32,0 11,0

В и тебск  ул . Чка
лова, 66  серия  
Э Э Д

1,29 3,1 17,7

Г ом ель ул . Б ор о
ди на Т .С ., 18 с е 
рия Э Э Д

1,29 3,3 10,8

Г ом ель бульвар  
«Г азеты  «Г ом ель- 
ская правда», 3 
серия Э Э Д

1,29 3,3 10,6

Г ом ель бульвар  
«Газеты  «Г ом ель- 
ская правда», 12 
серия Э Э Д

0,75 3,3 11,0

Г ом ель ул . К але- 
никова, 3 серия  
ЭОЛиг - ________________

0,26

J___________

3,3 9,9

.
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Город, адрес ж и- П ростой срок окз^паемости, лет
лого здания, стро

ительная серия
1 2 3 4 4.1 4.2 4.3 5 6 7 8

С р едн ее зн ачен ие 0,7 33,6 3,2 31,6 37,0 28,3 32,9 15,2 10,6 28,1 9,2
М ак си м ал ьн ое
зн ачен ие

1,3 44,3 3,3 60,1 100,9 38,4 47,2 15,2 17,7 28,1 12,9

М и н и м ал ьн ое
зн ачен ие

0,3 18,4 3,1 20,0 18,2 10Д 20,1 15,2 8,1 28,1 6,5

О тк лон ени я , % +84
-63

+32 +4, +90 +173 +36 +43 +0 +67 +0 +40
-45 6

-2,4
-37 -0,51 -64 -39 -0 -23 -0 -29

ЭЭД* - энергоэффективный дом

Рассматривая значения таблицы 2, следует отметить, что если исключить 
мероприятия по замене лампочек и установке отражающих экранов за отопи
тельными приборами, которые по сути не являются капитальными вложения
ми, то все меропрріятйя капитального характера имеют очень высокий про
стой срок окупаемости. При >^ете фактора времени и расчете экономической 
эффективности энергосберегающих мероприятий в системе дисконтирования, 
динамический срок окупаемости выходит за горизонт расчета и делает все 
мероприятия повышения энергоэффективности экономически не выгодными.

Основные причины эконоьшческой неэффективности рассматриваемых 
мероприятий повышения энергоэффективности вызваны:

- относительно высокими капиталовложениями на установку оборудова
ния и вьшолнение строительно-монтажных работ, обеспечивающих снижение 
энергопотребления;

- низкими тарифами на теплов>то и электроэнергию, которые не позво
ляют окупить мероприятия повьппения энергоэффективности;

- высокими ставками дисконтирования, связанными с темпами инфля
ции, рисков и нестабильностью курса белорусского рубля.

В рамках исследования на основании данных сокращения энергопотреб
ления, которое обеспечивают рассмотренные выше мероприятия, были вы
полнены экономические расчеты на основании среднеевропейских цен на 
энергоносители и ставок дисконтирования, соответствующих среднеевропей
скому уровню. При переходе к среднеевропейским тарифам на тепловую и 
электрическую энергию при сокращении ставок дисконтирования до 5-7 про
центов мероприятия повышения энергоэффективности жилых зданий окупа
ют себя в пределах 10-летнего горизонта расчета.

Выводы. При с>ществуюпщх субсидируемых тарифах на тепловую и 
электрическую энергию и высоких ставках за кредиты реализация мероприя
тий повышения энергоэффективности жилых зданий Республики Беларусь не 
окупается. Простой срок окупаемости составляет 10-30 и более лет, динами
ческий срок окупаемости 40-60 и даже более 100 лет. Но при переходе к 
оценке эффективности мероприятий повышения энергоэффективности по 
среднеевропейским тарифам на тепловую, электрическую энергию и ставкам 
дисконтирования те же самые мероприятия окупают себя за 5-10 лет.
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