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Последняя неделя осени 2015 года в очередной раз прошла под 
знаком снижения цен на квартиры в Минске. Этот процесс продол-
жается уже 52 недели подряд, т.е. целый год. За последние 10 лет 
это самый продолжительный отрезок непрерывного снижения цен. 

2014 год оказался для рынка достаточно своеобразным. Сейчас 
на рынке наблюдается серьезный дисбаланс спроса и предложения. 
Это отчасти связано с психологическим состоянием людей. Неод-
нократно мы слышали заявления, что в Минске будут сокращаться 
объемы жилищного строительства, что минчане вынуждены будут 
ехать жить в города-спутники. Все это повлияло на настроения лю-
дей. Продавцы неохотно шли на снижение цен [1]. 

Нами были проанализированы сделки по продаже квартир в 
г.Минске с октября 2014 по сентябрь 2105 года (рисунок1)  

 
Рисунок 1 – Количество сделок по квартирам в г. Минске 
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Исходя из изложенного можно сделать выводы : 
— На ситуацию на рынке достаточно сильно влияют девальва-

ционные ожидания. Валютный рынок ведет себя непредсказуемо, 
так что белорусы стараются избавиться от наличных денег (неваж-
но, в рублях или валюте). 

— На рынке присутствует избыточный объем предложения но-
востроек, которые продаются хуже хрущевок и брежневок. 

— Цены предложений гораздо сильнее зависят от микрорайонов, 
чем цены сделок. Продавцы ценят местоположение своих квартир 
гораздо больше, чем покупатели готовы заплатить. 

— Стоит отметить, что многие покупатели не имеют возможно-
сти получить желаемый кредит на жилье под адекватные проценты. 
О появлении доступных кредитов мечтать не приходится, инфляция 
продолжает «съедать» реальные доходы белорусов, но люди все 
равно ищут возможные пути решения жилищного вопроса. 
И меняют приоритеты поиска. 

— Рынок демонстрирует высокую эластичность по цене для ти-
повых квартир, которые хорошо продаются по адекватным ценам. 
Спрос на дорогие квартиры и квартиры больших площадей сущест-
венно ниже, и чтобы их продать, необходимы более существенные 
скидки по сравнению с типовыми квартирами. 

— Заинтересованным продавцам и покупателям необходимо об-
ладать информацией по конкретному микрорайону, чтобы правиль-
но определить адекватную цену продажи или сделки своей кварти-
ры. 
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