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Валовый рентный множитель объясняется как среднеста-

тистическое отношение рыночной цены к потенциальному или дей-

ствительному валовому доходу определенного вида имущества.  

Валовый рентный множитель показывает основные условия приме-

нения метода прямой капитализации: период поступления дохода 

стремится к бесконечности; величина дохода постоянна; условия 

использования объекта стабильны; не учитываются первоначальные 

инвестиции; одновременно учитываются возврат капитала и дохода 

на капитал.  При прямой капитализации используются модели, ос-

нованные на определении стоимости недвижимости делением ти-

пичного чистого операционного дохода на общую ставку капитали-

зации, полученную на основе анализа отношений дохода и цен про-

даж аналогов объекта оценки.  

Ставка капитализации применяется при преобразовании буду-

щих доходов от недвижимости в ее текущую стоимость. Для расче-

та ставки капитализации используются метод сравнения продаж, 

метод коэффициента покрытия долга, метод инвестиционной груп-

пы, метод коэффициента действительного валового дохода, метод 

остатка.  

Метод валового рентного множителя основывается на предпо-

ложении, что существует прямая зависимость между рыночной сто-

имостью объекта недвижимости и потенциальным рентным дохо-

дом, который может  быть получен  при сдаче этого  объекта в 

аренду. 

Поэтому он используется для оценки стоимости объекта недви-

жимости, если в качестве исходных данных известна арендная став-

ка, по которой данный объект может быть сдан в аренду. Множи-

тель позволяет также решать обратную задачу: Определять требуе-

мую арендную ставку по известной стоимости объекта 

недвижимости. По технике оценки такой метод близок к методу 

прямой капитализации. 
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