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Одной из тенденций развития крупных городов является вынос 

промышленных предприятий за пределы города, либо на его периферию. 

Это вызывает, в свою очередь, необходимость реновации 

освобождающихся производственных территорий и размещение на них 

новых, актуальных функций, необходимых городу или окружающим 

районам. В Минске, где 52,7% всех промышленных площадок 

размещается в центральном и серединном планировочных поясах города, 

проблема реновации их территорий стоит особенно остро. 

Местоположение производственных территорий в структуре города 

определяет инвестиционную привлекательность этих территорий. 

Реновация производственных территорий, дислокация и 

перепрофилирование промышленных предприятий – сложный 

многоэтапный процесс, требующий отработанной системы 

взаимодействия органов городской администрации, федеральных служб, 

предприятий, инвесторов, финансовых структур. Одна из проблем, 

возникающая при реновации промплощадок – интеграция, включение 

потерянных промышленных территорий в городскую среду. Архитектор 

является в этой цепочке лишь одним звеном, но то, как он запроектирует, 

что будет заложено в функциональный состав данной территории, в 

значительной степени повлияет на приток инвестиций, а, следовательно, и 

на успешную реализацию проекта. Инвесторов интересует быстрый 

возврат денег, который могут обеспечить только жилые проекты. Поэтому, 

при реновации промышленных территорий размером более 10 гектар 

необходимо наряду с общественной, деловой функций предусматривать 

жилые кварталы (не менее 40% от всей площади под застройку). 

Размещение жилья на таких территориях позволяет осуществлять 

социальный контроль территории, что делает ее более безопасной. При 

возможности на проектируемой территории необходимо размещать также 

рабочие места (до половины размещаемой недвижимости), чтобы 

сохранить «дневное» население на территории. Размеры кварталов при 

реновации необходимо предусматривать в соответствии с окружением. 

Так, вдоль пешеходных улиц линейные размеры функционально-

планировочных элементов должны быть от 50 до 100 м, тем самым 

обеспечивая проницаемость территории и психологический комфорт 

потребителей среды.  




