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Аннотация. Повышение уровня жизни граждан в Азербайджан-

ской Республике и обеспечение их жилищных прав определены как 

одна из приоритетных целей государства. Масштабные работы по ре-

конструкции, проводимые в стране, государственные программы 

стимулирования жилищного строительства, а также совершенство-

вание системы ипотечного кредитования играют важную роль 

в улучшении обеспеченности населения жильем. В представленной 

статье комплексно анализируется современное состояние и перспек-

тивы развития жилищного сектора Азербайджана. 
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Правовая нормативная база и институциональная структура жи-

лищной политики. По мнению Р. Колосова, особенностью системы 

управления жилищным хозяйством является наличие и развитие со-

циальных отношений, возникающих по поводу особого материаль-

ного объекта – жилого помещения, что требует соответствующего 

правового регулирования [8, с. 146]. 

Формирование и реализация жилищной политики в Азербайджане 

регулируется широкой правовой нормативной базой. Статья 33 Консти-

туции Азербайджанской Республики закрепляет право каждого на жи-

лище. Основу правовой базы жилищной политики составляет Граждан-

ский кодекс Азербайджанской Республики. Кроме того, существует 

комплекс специальных законов, регулирующих жилищные отношения. 

Закон Азербайджанской Республики «О жилищном фонде» определяет 

состав, управление и использование жилищного фонда. Закон «Об ипо-

теке» устанавливает правовые основы жилищной ипотеки. 
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В управлении жилищным сектором участвует ряд государственных 

структур. Ипотечный и кредитно-гарантийный фонд Азербайджан-

ской Республики выполняет функции по привлечению финансовых 

ресурсов для ипотечного кредитования и созданию гарантийных ме-

ханизмов. Государственное агентство по жилищному строительству 

является основным исполнительным органом по строительству соци-

ального жилья и организации продажи квартир на льготных условиях. 

Государственный комитет по градостроительству и архитектуре осу-

ществляет деятельность в сфере определения строительных и градо-

строительных стандартов, экспертизы проектов и выдачи разрешений 

на строительство. Комитет играет важную роль в планировании новых 

жилых комплексов и осуществляет контроль качества строительства. 

Статистические показатели жилищного строительства и макро-

экономическая динамика. Жилищный фонд Азербайджана посто-

янно расширяется и обновляется. В связи с ростом доходов населе-

ния во всех регионах страны строятся современные индивидуальные 

жилые дома. В столице Баку и других крупных городах возводятся 

многоквартирные жилые дома, соответствующие современным стан-

дартам, и передаются в пользование населению. 

Рост покупательской способности способствует развитию рынка 

жилья. В январе – августе 2025 года средняя месячная номинальная 

заработная плата в стране составила 1093,8 маната [9]. Рост заработ-

ной платы усиливает потенциал населения в приобретении жилья 

и увеличивает спрос на ипотечные кредиты. Эти тенденции создают 

благоприятную макроэкономическую среду для устойчивого разви-

тия рынка жилья. 

Одной из ключевых особенностей реализации государственной 

жилищной политики является динамика количества семей, получив-

ших жилье, и их удельный вес в общей структуре семей, нуждаю-

щихся в улучшении жилищных условий. Данные показывают высо-

кую динамику развития данного показателя. Так, если в 2021 году на 

каждую тысячу человек приходилось 1,7 построенных квартир, 

то в 2022 году этот показатель составил 2,5. Однако в 2023 году он 

снизился до 2,1 [9]. 

Статистические данные свидетельствуют о стабильности эконо-

мического роста и последовательном увеличении инвестиций в стро-

ительный сектор. В январе – сентябре 2025 года в основной капитал 

было направлено 13 048,1 млн манатов, что отражает значительный 
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потенциал развития сектора и приоритет, уделяемый государством 

жилищной политике [9]. 

Государственные жилищные программы и механизмы социаль-

ной защиты. О. Куш, анализируя содержание государственной поли-

тики в сфере жилищно-коммунального хозяйства, отмечает, что ре-

гулирование в данной области является сложным, должно быть четко 

структурировано с экономической точки зрения и обязательно учи-

тывать социальный аспект [8]. 

Следует отметить, что в Азербайджане за счет государственного 

бюджета предоставляются квартиры семьям шехидов и ветеранам, 

улучшается их жилищное положение, им предоставляется приори-

тетное право выбора и получения жилья. Это является важным пока-

зателем ответственности государства перед своими гражданами. 

Решение жилищных проблем молодых семей является одним из 

приоритетных направлений социальной политики государства. 

Обеспечение жильем молодежи имеет стратегическое значение для 

демографического развития, привлечения и удержания молодых спе-

циалистов. Для этой цели предоставляются льготные ипотечные кре-

диты, применяются стимулы в виде снижения первоначального 

взноса и процентных ставок, а также увеличения сроков кредитова-

ния. Эти меры облегчают доступ молодых людей на рынок жилья, 

способствуют повышению их уровня жизни, созданию семьи 

и укреплению их связи с Азербайджаном. 

Для малообеспеченных семей и социально уязвимых групп в рам-

ках программы социального жилья предоставляются квартиры на 

льготных условиях. Эти квартиры строятся в соответствии с совре-

менными стандартами и предлагаются по цене, значительно ниже 

рыночной. Программа социального жилья играет важную роль 

в обеспечении жилищных прав широких слоев населения. 

Развитие и совершенствование ипотечной системы продолжается. 

Последовательно принимаются меры по снижению первоначального 

взноса. Для льготных ипотечных кредитов первоначальный взнос 

был снижен до 10 %, а для обычной ипотеки установлен на уровне 

15 %. Это существенно уменьшает сумму капитала, которую населе-

ние должно накопить для приобретения жилья. 

В освобожденных территориях восстановительные работы прово-

дятся на основе современных принципов градостроительства и сель-

ского планирования. Реализуемые концепции «Умный город» и «Умная 
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деревня» включают энергоэффективность, широкое применение циф-

ровых технологий, современные коммуникационные системы и высо-

кие стандарты качества жизни. Развитие цифровой инфраструктуры, 

доступ к интернету и электронным услугам, системы «умный дом», ис-

пользование альтернативных источников энергии способствуют пре-

вращению регионов в привлекательные места для проживания. 

Проблемы развития жилищного сектора. Несмотря на достигну-

тые успехи, в жилищном секторе страны остаются определенные 

проблемы. Растущий спрос на жилье, особенно в крупных городах, 

прежде всего в Баку, пока не удовлетворяется полностью. Ускорение 

урбанизации, миграция из сельской местности в города увеличивает 

потребность в жилье. Новое строительство не всегда успевает за этим 

спросом, в результате чего наблюдаются высокие цены. Проблема 

доступности жилья остается острой для семей со средним доходом, 

молодых специалистов и граждан, приобретающих жилье впервые. 

Спекулятивные операции и искусственное повышение цен усугуб-

ляют ситуацию. 

Качественный уровень жилищно-коммунальных услуг в значи-

тельной части существующего жилого фонда, особенно старых по-

строек, остается низким. Физический износ зданий, неэффективная ра-

бота систем отопления, проблемы с водоснабжением и канализацией, 

низкое качество лифтовых услуг создают неудобства для жителей. 

Перспективные направления развития жилищного сектора. Предот-

вращение монополизации строительного рынка, создание благоприят-

ных условий для входа новых участников увеличивает конкуренцию 

и способствует формированию более доступных цен. Для развития 

рынка жилья необходимо внедрение механизма регулирования цен. 

Широкое применение принципов «зеленого строительства» является 

неотъемлемой частью современного строительства. Использование 

солнечных панелей, ветрогенераторов, геотермальных систем, систем 

сбора и повторного использования дождевой воды снижает энергоза-

траты. Поэтому должны быть установлены стандарты энергоэффектив-

ности и внедрена система энергетической паспортизации. 

Следует определить стратегические направления дальнейшего 

развития жилищного сектора. По нашему мнению: 

В краткосрочной перспективе (2025–2027 гг.) необходимо даль-

нейшее улучшение ипотечных условий – снижение процентных ста-

вок, минимизация требований к первоначальному взносу. 
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В среднесрочной перспективе (2028–2030 гг.) следует значи-

тельно увеличить объем регионального жилищного строительства, 

развивать региональные центры, расширять применение принципов 

«зеленого строительства» и альтернативной энергетики. 

В долгосрочной перспективе (после 2030 года) целесообразно 

стремиться к приближению показателей обеспеченности жильем 

к уровню развитых стран. 

Мы считаем, что успешное решение поставленных задач зависит 

от координированных и целенаправленных усилий общества, страте-

гического видения, открытости к инновациям и творческого исполь-

зования международного опыта. 
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Аннотация. В статье рассматриваются текущие перспективы рас-

ширения внедрения AR-технологий в процесс обучения ввиду но-

вого витка и последних достижений технического прогресса в ин-

формационных технологиях, а именно появление и распространения 

генеративных моделей и инструментария по созданию 3D-моделей. 

Ключевые слова: искусственный интеллект, дополненная реаль-

ность, Augmented Reality, AR, внедрение в образовательный процесс, 

иммерсивный. 

 

Иммерсивность – способ восприятия, создающий эффект погру-

жения в искусственно созданную среду. 

AR или дополненная реальность (Augmented Reality) – это техно-

логия, которая в режиме реального времени накладывает цифровую 

информацию (визуальные объекты, звук) на физическое окружение 

пользователя, воспринимаемое через камеру устройства или специ-

альный дисплей (очки, шлем). 

В отличие от виртуальной реальности, полностью замещающей 

реальный мир, AR лишь обогащает его цифровыми слоями, обеспе-

чивая их интерактивное взаимодействие с физическими объектами. 


