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В статье представлены результаты теоретического анализа эффективности модульного 

метода индустриального домостроения. Представлены результаты исследований объемов 

жилищного строительства и установлена доля возведения жилья в индустриальном исполнении 

в Республике Беларусь. Приведены данные объемов жилищного строительства в Европейских 

странах, в том числе объемы рынка индустриального домостроения в мировой строительной 

практике. Определены преимущества индустриального домостроения и основные 

сдерживающие факторы его интенсивного развития. На основе теоретического анализа 

литературы выполнено технико-экономическое сравнение крупнопанельного и модульного 

метода строительства. Основываясь на данных теоретического анализа литературы показана 

актуальность исследований в области эффективности модульного строительства и развития 

данной концепции индустриального домостроения для сокращения сроков и стоимости 

строительства, повышения качества работ. 
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ВВЕДЕНИЕ 
 

Важной задачей Государственной политики в области жилищного строительства является 

регулирование стоимости жилья в зависимости от доходов населения, повышение уровня 
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обеспеченности населения жильем и доли индивидуальных жилых домов коттеджного типа в 

общем объеме строительства жилья, в том числе повышение качества возводимого жилья с 

соблюдением нормативных сроков строительства [1]. 

Как показал анализ литературных источников [2-6], критериям возведения жилья в 

кратчайшие сроки, снижения его стоимости и обеспечения населения доступным жильем в 

большей степени соответствует индустриальное домостроение. Это способствует применению 

данного метода строительства в качестве основного инструмента для реализации основных задач 

Государственной политики в части улучшения жилищных условий многодетных семей и прочих 

категорий граждан (социальное жилье). При этом современные серии позволяют обеспечить 

строительство коммерческого жилья с конкурентоспособными потребительскими и 

эксплуатационными качествами, разнообразной планировкой и индивидуальными 

архитектурными решениями фасадов. 

Индустриальное домостроение с учетом его преимуществ также является одним из 

основных направлений повышения качества, сокращения сроков и стоимости строительства 

индивидуальных жилых домов коттеджного типа при обеспечении разнообразных 

архитектурных и конструктивно-планировочных решений зданий.  

Таким образом можно полагать, что приоритетным направлением снижения стоимости и 

сокращения сроков жилищного строительства в отечественной практике является 

индустриальное домостроение, а исследования направлений повышения эффективности 

индустриального домостроения является важной и актуальной задачей для жилищно-

строительного комплекса республики. 

 

РЕЗУЛЬТАТЫ И ИХ ОБСУЖДЕНИЕ 

 

Анализ показателей жилищного строительства в странах Европы с 2017 по 2019 гг. показал, 

что среди 29 стран Республика Беларусь занимает 9 место с показателем 146 квартир на каждые 

10 тысяч населения. Лидером по объемам жилищного строительства является Россия с 

показателем 227 квартир на каждые 10 тысяч населения [7]. Объемы жилищного строительства 

в странах Европейского региона представлены на рисунке 1. 

 

 
Рисунок 1 – Объемы жилищного строительства за 2017-2019 гг. на 10 000 населения в 

Европейских странах 

Источник:[7] 
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Объем жилищного строительства в Республике Беларусь с 2005 по 2023 гг. приведен на 

рисунке 2. С 2016 года возведение жилья в среднем установилось на уровне 4,0 млн. м2 общей 

площади в год.  

 
Рисунок 2 - Общий объем ввода в эксплуатацию жилых домов 

Источник: собственная разработка авторов на основании [8] 

 

В общем объеме жилищного строительства доля жилья в индустриальном исполнении за 

период с 2018 - 2023 гг. составляет в среднем 42 % [8]. Возведение зданий и сооружений из 

сборных железобетонных конструкций является одним из основных методов строительства во 

многих европейских странах и в последнее время интенсивно развивается в азиатском регионе 

(Китай, Малайзия, Индия, Южная Корея, Иран и др.). Средняя доля зданий из сборного 

железобетона в странах Европейского Союза составляет 20-25 %, в странах Северной Европы - 

40-50 %, в Российской Федерации – около 30 %, в Китае - более 30 %. [3,9].  

Общий объем рынка индустриального домостроения в мире представлен на рисунке 3 [10]. 

 

 
Рисунок 3 - Распределение объема рынка индустриального строительства 

* - включая Российскую Федерацию 

Источник: [10] 
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Несмотря на успехи индустриализации жилищного строительства в большинстве 

экономически развитых стран до сих пор превалируют методы строительства без применения 

сборных железобетонных конструкций. Так в США и Турции доля зданий из сборного 

железобетона составляет всего 6 % и 2 % соответственно [9]. В качестве основных 

сдерживающих факторов отмечается необходимость создания и развития производственной базы 

индустриального домостроения, подготовки квалифицированных специалистов проектирования 

и строительства домов данного типа, относительно большая материалоемкость сборных 

железобетонных изделий, что отражается на увеличении их стоимости в сравнении с 

монолитными конструкциями, ограниченность габаритов и веса конструкций при 

транспортировке, полная зависимость темпов строительства от поставки конструкций на 

строительную площадку, ограниченное архитектурное разнообразие и низкая 

сейсмоустойчивость домов [9]. 

В практике жилищного строительства известны крупнопанельный и объемно-блочный 

(модульный) методы возведения жилых домов. Крупнопанельное строительство характеризуется 

поэлементным методом монтажа отдельных конструкций заводского изготовления. В свою 

очередь объемно-блочный метод предусматривает изготовление на заводе отдельного блока, 

который доставляется на строительную площадку и за один подъем монтируется в проектное 

положение. 

Исследования эффективности, преимуществ и недостатков указанных методов монтажа в 

отечественной практике индустриального домостроения представлены в работе [11]. Так, 

фактическая продолжительность строительства жилых домов из объемных блоков в 1,5-2 раза 

меньше нормативных показателей, установленных для крупнопанельного домостроения. При 

этом сметная стоимость строительства во многом зависит от конкретных условий и может 

характеризоваться равной стоимостью 1 м2 общей площади, так и отличатся ростом стоимости 

1 м2 общей площади для крупнопанельных зданий до 18 %. Сравнительный анализ 

распределения показателей трудоемкости методом индустриального домостроения представлен 

в таблице 1.  

 

Таблица 1 – Показатели индустриального домостроения в отечественной практике  

Показатель 

Крупнопанельное Объемно-блочное 

в среднем по 

предприятию 

на лучших 

предприятиях 

в среднем по 

предприятию 

на лучших 

предприятиях 
Минск 

Трудозатраты, чел.-ч, 

всего 
20-21 16-17 20 16,5-16,9 16 

в том числе:      

на заводе 8-9 6-7 13 9,2-13 10,8 

на стройке 12-13 9-10 7 3,9-6,3 5,2 

Расход стали, кг 28-29 27-28 29 28,5-34,6 28,5 

Расход цемента, кг 260-270 240-250 260 215-315 220 

Сокращение сроков 

строительства по 

сравнению с КПД, 

раз 

- - - 1,3-2 1,2-1,5 

Уровень заводской 

готовности, % 
42 53 70 65-72 75 

Источник:[11] 

 

Из данных, приведенных в таблице 1 видно, что суммарные трудозатраты по возведению 

крупнопанельных и объемно-блочных домов находятся на одном уровне, но происходит 
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перераспределение трудозатрат между заводом и стройплощадкой. Расход стали для объемно-

блочных домов выше, а расход цемента в среднем ниже, чем для крупнопанельных домов.  

Требования к сокращению сроков строительства, снижению стоимости и повышению 

качества строительства способствуют разработке и внедрению инновационных подходов 

возведения жилья. В последнее время в мировой строительной практике, в том числе в России, 

интенсивно внедряется модульное домостроение. Отличительная особенность данной концепции 

заключается в том, что блок-комнаты собираются из отдельных элементов, а не изготавливаются 

цельными в специальных технологических установках, как при объемно-блочном методе. Это 

позволяет формировать модули в диапазоне размеров от 3,0 до 3,5 м по ширине и длинной до 

15 м, различной конфигурации.  

Основным преимуществом модульного метода строительства по сравнению с 

крупнопанельным является снижение трудозатрат в условиях строительной площадки и 

сокращение сроков как строительно-монтажных, так и отделочных работ. Модули практически 

полностью собираются, комплектуются инженерными системами, отделываются в соответствии 

с требованиями заводской готовности на предприятиях с контролируемой производственной 

средой, что позволяет исключить климатические факторы и обеспечить высокий уровень 

контроля качества. Практикуется доставка на строительную площадку модулей со степенью 

готовности до 95% с комплектацией модулей сантехническим, кухонным и пр. оборудованием 

[12].  

Для технико-экономического сравнения крупнопанельного и модульного метода 

строительства выполнен теоретический анализ литературы. В результате определено, что 

преимущества модульного строительства изучены достаточно широко [13, 14]. В тоже время 

вопросы экономической эффективности данного метода остаются малоисследованными. В 

работе [12] представлены результаты технико-экономического сравнения крупнопанельного и 

модульного метода строительства на примере строительства однотипных жилых домов из 

отдельных элементов и предварительно собранных в заводских условиях в модули. В таблице 2 

представлены результаты технико-экономического анализа методов строительства. 

 

Таблица 2 - Технико-экономические показатели крупнопанельного и модульного 

строительства, (у.е/м2) 

Наименование работ 
Крупнопанельное 

строительство 
Модульное строительство 

Производство изделий, 

транспортировка и монтаж 
74,6 75,9 

Отделочные работы 4,8 5,8 

Монтаж инженерных систем и 

коммуникаций, перегородок, отделка 

фасада 

29,6 12,4 

Прочие работы на объекте 

(устройство подъездов, подсобных 

помещений и пр.) 

7,0 9,5 

Итого 116,0 103,6 

Источник:[12] 

 

Как видно из таблицы 2 анализируемые методы индустриального домостроения для 

отдельных работ имеют сопоставимые затраты, включая производство, транспортировку, 

монтаж и отделочные работы. Основной экономический эффект достигается на стадии монтажа 

инженерных систем и коммуникаций, перегородок, отделки фасада. Это прежде всего 

обусловлено увеличением количества рабочих и времени на выполнение этих работ в условиях 

строительной площадки. 
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ВЫВОДЫ 

 

На основе выполненного анализа можно утверждать об актуальности исследований в 

области эффективности модульного строительства. С учетом перспектив внедрения в 

отечественной строительной практике модульного возведения жилья из железобетонных 

изделий эти вопросы остаются актуальными. На основании вышесказанного, основной задачей в 

развитии инновационных подходов строительства жилья, обеспечивающих сокращение сроков, 

снижения его стоимости и повышения качества видится исследование эффективности модульной 

концепции возведения жилья.  

Теоретический анализ литературы показал, что модульный метод строительства более 

эффективен с точки зрения экономических затрат. Зафиксирован экономический эффект от 

применения модульного метода более 11%.  
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