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In this paper, an analysis of the structural and 

functional transformation of the central part of Gomel 
over the past three decades has been carried out. The 
analysis of the dynamics of the development of this 
territory with the identification of the distribution and 
concentration of elements makes it possible to deter-
mine the edges of the core of the center, nodes of the 
urban planning structure, changes in their boundaries 
and the nature of functional use, as well as to predict 
some directions of the city's development. 
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В статье рассматривается функциональное 
использование дворцово-усадебных комплексов 
второй половины XIX – начала XX вв. Именно из-
менения в этой сфере повлияли на архитектурно-
планировочное построение усадеб нового времени, 
художественную трактовку их объемов, особен-
ности и типологию объектов, формирующих 
 сегодня материальное наследие Республики 
Беларусь. 

Ключевые слова: дворцово-усадебный ком-
плекс, история усадебных комплексов, функцио-
нальное использование усадьбы. 
Введение. Дворцово-усадебные ком-

плексы, загородные и городские усадьбы 
являются одними из составляющих эле-
ментов историко-культурного наследия 
Республики Беларусь. При освоении  
и развитии белорусских земель их было 
возведено более 1800, в период со второй 
половины XIX и до начала XX вв. – около 
80. Это время отличалось серьезными со-
циально-экономическими подвижками, 
главной из которых стала отмена кре-
постного права. Вызванные ею: разверты-
вание промышленного производства, ак-
тивизация производственной деятельно-
сти в разных сферах, экономический крах 

дворянства и новые реалии общественной 
жизни, – повлияли на архитектурную ор-
ганизацию усадеб, и первыми изменени-
ями стала функциональная трансформа-
ция этих комплексов. Она определила ар-
хитектурно-художественное построение 
усадеб нового времени, их особенности  
и типологию. 

В то же время период второй половины 
XIX – начала XX вв. является менее всего 
изученным в отечественном архитектуро-
ведении. Временной отрезок эпохи капи-
тализма в истории усадеб и имений дол-
гое время досконально не исследовался, 
поскольку идеологические предпосылки, 
распространенные в обществе социали-
стической формации, негативно окраши-
вали этот период, как время «упадка»  
и «произвола». Научная и публицистиче-
ская деятельность белорусского ученого 
В. М. Чернатова во многом открыла свое-
образие и достоинство гражданской архи-
тектуры Беларуси конца XIX – начала 
XX вв., однако усадьбы были практиче-
ски не затронуты им [1]. Комплексных, 
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специальных исследований архитектуры 
усадеб именно периода капитализма на 
белорусских землях проведено не было. 

Всестороннее исследование усадебных 
комплексов позволит выявить характер-
ные черты и особенности их простран-
ственной и структурно-функциональной 
организации, и тем самым даст возмож-
ность сформировать научные основы для 
реконструкции, воссоздания и дальней-
шего использования наследия усадебной 
архитектуры республики.  
Основная часть. Термин «усадьба» 

в словаре Д. Н. Ушакова обозначает «от-
дельное поселение, дом на селе со всеми 
примыкающими к нему строениями, 
службами и угодьями (садом, огородом 
и т. п.), в старину преимущественно гос-
подский, помещичий» [2, с. 678].  

Усадьбы наряду с сельскими и город-
скими поселениями являлись основными 
элементами расселения на белорусских 
землях. Их история уходит в глубокую 
старину, по данным археологических рас-
копок строительство усадеб, как частно-
владельческих замков, известно с XI–
XII вв. [3, с. 7]. Время наиболее активного 
возведения усадеб пришлось на XVII–
XIX вв. 

Усадьбы всегда формировались с уче-
том исторических, экономических и при-
родных условий, местных традиций. Как 
правило, усадьба состояла из жилого по-
мещичьего дома (дворца), на прилегающих 
к дому территориях размещались парк для 
прогулок и отдыха, хозяйственные по-
стройки, овощные огороды, сады из плодо-
вых деревьев, поля с зерновыми, лекар-
ственными и душистыми растениями.  
Такой состав был обусловлен функцио-
нальным назначением усадьбы – обеспече-
ние постоянного проживания владельца  
и его семьи в любое время года. При этом 
составляющие элементы усадьбы, размеры 
всего комплекса и его дифференциация 
среди подобных себе объектов строились 
на критериях знатности и финансовой со-
стоятельности владельца. 

С развитием капиталистических отно-
шений дифференциация усадеб начала 
усложняться. 

Экономической основой прежней, до-
капиталистической усадьбы было нали-
чие фольварочно-барщинной системы хо-
зяйствования и полной личной зависимо-
сти крестьян от помещиков. Вся 
пригодная для обработки земля помещи-
ков находилась в пользовании крестьян, 
плативших за это и помещику, и государ-
ству в виде налогов. Это приводило 
к недовольству крестьян, их обеднению  
и экономическому кризису.  

В первой половине XIX в. в Беларуси 
начался промышленный переворот, пере-
ход от ремесленного производства к фаб-
ричному. В результате в 1861 г., после 
проведения ряда реформ (аграрная, ин-
вентарная), целью которых являлось 
улучшение социально-экономического 
положения в стране, было принято реше-
ние об отмене крепостного права. В бело-
русских губерниях крестьяне получили 
право выкупать в собственность их уса-
дебную «оседлость». Все это привело  
к потере помещиками «даровой» рабочей 
силы крестьян, и в итоге – к упадку дво-
рянства.  

Часть помещиков понимала невозмож-
ность и неэффективность ведения хозяй-
ства старыми методами, в связи с чем 
стала формироваться практика использо-
вания усадебных построек в промышлен-
ных целях для извлечения дохода.  

Следует отметить, что первые ману-
фактуры на белорусских землях истори-
чески формировались в имениях богатых 
землевладельцев, которые были людьми 
образованными и охотно эксперименти-
ровали с техническими новинками в сво-
их усадьбах [4]. Так, во владениях Анны 
Радзивилл были построены гуты по изго-
товлению стекла в Налибоках и Уречье, 
1717 г.; в Несвиже в 1752 г. Михал Кази-
мир Радзивилл открыл суконную ману-
фактуру по производству шерстяных тка-
ней, наиболее известной его мануфакту-
рой считается «персиарня» в Слуцке, где 
изготавливали Слуцкие пояса. Во второй 
половине XVIII в. в имении Вишнево под 
Воложином графом И. Хрептовичем была 
основана металлургическая мануфактура, 
здесь впервые на территории Беларуси 
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Заключение. Проведенное исследование 
показало, что на белорусских землях в пе-
риод капиталистического развития про-
изошли коренные изменения функцио-
нального использования усадебных ком-
плексов. Эти изменения были обусловлены 
отменой крепостного права и последовав-
шим развертыванием промышленного 
производства, активизацией производ-
ственной деятельности в разных сферах, 
экономическим крахом дворянства и но-
выми реалиями в общественной жизни. 

В результате существовавшая прежде 
единственная функция усадьбы – обеспе-
чение постоянного проживания владельца 
и его семьи – сохранилась в незначитель-
ном количестве имений. Появились две 
новые функциональные ориентации уса-
дебных комплексов – производственно-
промышленная и «дачная», которые отра-
жали новую экономическую базу в обще-
ственных отношениях и новых владель-
цев, с их потребностями и желаниями.  

Функциональные трансформации ста-
ли основой пространственного формиро-
вания усадеб второй половины XIX – 
начала XX вв., определив в дальнейшем 
архитектуру составляющих их построек, 
планировку и художественно-стилевые 
предпочтения. 
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The article considers the functional use of palace 
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Статья посвящена изучению особенностей 
формирования культовой архитектуры белорус-
ских местечек, вопросам сохранения и реставрации 
костелов. Изучается архитектура здания бывшего 
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