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Формирование финансовой отчётности юридического лица в 
соответствии с МСФО является серьезным конкурентным преимущ(^ 
ством и позволяет предоставлять пользователям объективную и пол
ную информацию относительно результатов финансовой деятельности 
за отчёпвый период. В настоящее время актуальны вопросы отражения 
в финансовой отчётности имуществгц которое приобретается с целью 
его последующей передачи в операционную аренду, которые регули
руются МСФО 40 «Инвестиционная собственность».

Инвестиционная недвижимость -  земельные участки и/или зда
ния, сооружения (ик части), являющиеся собственностью или нахощс- 
щиеся во владении, в хозяйственном ведении, в т.ч. у арендатора по 
договору финансовой аренды, которые переданы (подлежат передаче) 
другим организациям в аренду без права вык}'па и/или увеличения 
стоимости собственного капитала.

Единицей бухгалтерского учета инвестиционной недвижимости 
является земельный участок, здание (часть здания), сооружение (часть 
сооружения) или их сочетание, а также активы, образующие с инве
стиционной недвижимостью целостный комплекс и в совокупности 
генерирующий денежные потоки как отдельный объект (стационарно 
установленные объекты основных средств: лифты, кондиционеры).

Инвестиционное имущество при первоначальном признании 
оценивается предприятием по себестоимости (по фактическим затра
там).

Организация вправе выбрать один из двух вариантов бухгалтер
ского учета инвестиционной недвижимости: по фактической себе
стоимости; по справедливой стоимости.

Переклассификация имущества (перевод объекта в категорию ин
вестиционного имущества или его исключение из указаішой катего
рии) осуществляется исключительно при изменении способа его ио  
пользования.
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