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В Республике Беларусь, в соответствии с Государственной программе «Строительство 

жилья» на 2021-2025 годы, будет продолжаться развитие индивидуального жилищного стро-

ительства, и к 2025 году его доля должна составлять не менее 40 процентов от общего объема 

строительства жилья. В связи с этим предусматривается изменение нормативной правовой 

базы, где в числе прочих вопросов будет предусмотрено обеспечение участков инженерной и 

транспортной инфраструктурой [1]. В Республике Беларусь разрабатываются нормативы за-

трат на создание минимальной необходимой транспортной и инженерной инфраструктур в 

районах индивидуальной жилой застройки.    
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In the Republic of Belarus, in accordance with the State Program "Construction of Housing" for 

2021-2025, the development of individual housing construction will continue, and by 2025 its share 

should be at least 40 percent of the total volume of housing construction. In this regard, it is envisaged 

to change the regulatory legal framework, where, among other issues, the provision of engineering and 

transport infrastructure will be envisaged [1]. In the Republic of Belarus, standards are being developed 

for the creation of the minimum necessary transport and engineering infrastructure in areas of individ-

ual residential development.  
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ВВЕДЕНИЕ 

 

Индивидуальный жилой дом обладает определенными преимуществами перед много-

этажной жилой застройкой. В первую очередь это возможность построить жилье с учетом 
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индивидуальных требований к количеству комнат, их площадям, а также планировке жилых и 

подсобных помещений. За рубежом индивидуальные жилые дома составляют от 50 до 90% жи-

лого фонда. В Республике Беларусь в последние годы наблюдается устойчивая тенденция разви-

тия индивидуального домостроения [2]. 

Основные законодательные документы по жилищному строительству действующие в Рес-

публике Беларусь: Государственная программа «Строительство жилья» на 2021 - 2025 годы, Указ 

Президента Республики Беларусь от 26 февраля 2021 г. № 58 «Об осуществлении строительной 

деятельности», Постановление Совета Министров Республики Беларусь от 18.01.2021 г. №24, 

Постановление Совета Министров от 28 января 2021 г. № 50.  

Объемы строительства жилья и, в том числе индивидуальных жилых домов представлены 

в таблице 1. 

 

Таблица 1 – Объемы жилищного строительства в Республике Беларусь за 2016 - 2021 годы 

Годы 

Ввод жилых домов, тыс. м2 

общей площади 

Ввод индиви-

дуальных жи-

лых домов в 

общем объеме 

ввода, % Всего 

Индивидуаль-

ных 

2016 4284,7 1847,1 43,1 

2017 3792,8 1770,7 46,7 

2018 3966,8 1727,1 43,5 

2019 4061,9 1770,8 43,6 

2020 4000 1600 40,0 

2021(план) 4000 1600 40,0 

Источник: собственная разработка автора на основании [1 - 4] 

 

С целью увеличения доли индивидуального строительства в общем объеме жилищного 

строительства в Государственной программе запланированы следующие мероприятия: внедре-

ние в производство модульных конструкций для индивидуального индустриального домострое-

ния, предоставление гражданам на безвозмездной основе типовых проектов индивидуальных 

жилых домов различных потребительских качеств и конструктивных систем, обеспечение 

участка инженерной и транспортной инфраструктурой и т.п. [1]  

Расширение объемов строительства индивидуальных жилых домов потребует не только 

разработки новых проектов, но и определение их стоимости с использованием сформированных 

технико-экономических показателей. В первую очередь это такие стоимостные показатели как 

стоимость 1 кв. м: общей площади общестроительных работ, затрат на отопление и вентиляцию, 

водоснабжение и канализацию, газоснабжение и электроснабжение. 

С целью создание банка данных технико-экономических показателей индивидуальных 

жилых домов были выработаны единые методические подходы к их определению. Полученные 

в результате работы данные могут быть использованы при проектировании индивидуальных жи-

лых домов, что позволит оптимизировать затраты при выборе конструктивных решений. Кроме 

того, укрупненные показатели могут использоваться индивидуальными застройщиками для 

определения потенциальных затрат.  

 

РЕЗУЛЬТАТЫ И ИХ ОБСУЖДЕНИЕ 

 

Для разработки усредненной структуры стоимости строительства индивидуальных жи-

лых домов по видам работ было выбрано 5 объектов-представителей, которые имеют следующие 

конструктивные характеристики: 



 124 

Объект 1: Одноэтажный жилой дом с пятикомнатной квартирой со стенами из цельного 

профилированного бруса с мансардным этажом в д. Алешково. 

Объект 2: Одноэтажный жилой дом с трехкомнатной квартирой со стенами из керамзито-

бетонных блоков с возможностью устройства мансардного этажа в д. Бродок. 

Объект 3: Одноэтажный жилой дом с четырехкомнатной квартирой со стенами из газоси-

ликатных блоков с мансардным этажом в д. Знаменка. 

Объект 4: Одноэтажный жилой дом с двухкомнатной квартирой со стенами из профили-

рованного деревянного бруса с мансардным этажом в д. Лекоревка. 

Объект 5: Одноэтажный одноквартирный жилой дом с трехкомнатной квартирой со сте-

нами из деревянного каркаса с мансардным этажом в аг. Раков. 

Технические характеристики вышеперечисленных объектов представлены в таблице 2. 

 

Таблица 2 – Технические характеристики жилых домов 

Объекты 

Площадь, м2 
Объем строи-

тельный, м3 
общая 

площадь  

жилая 

площадь  

за-

стройки 

Объект 1 166,88 95,3 114,3 786,384 

Объект 2 172,47 53,19 137,84 1073,42 

Объект 3 268,58 67,12 177,9 1547,73 

Объект 4 51,90 10,70 76,48 201,83 

Объект 5 143,46 62,23 100,55 555,81 

Источник: собственная разработка автора  

 

По объектам представителям были определены стоимостные показатели: по объекту в це-

лом, а также по статьям затрат. С этой целью были составлены локальных и объектные сметы 

[5,6]. 

В связи с большим объемом расчетной части все данные по объектам представителям си-

стематизированы у разработчиков, а в таблицах 3,4 представлены стоимостные показатели 

только по объекту 1 (одноэтажный жилой дом с пятикомнатной квартирой со стенами из цель-

ного профилированного бруса с мансардным этажом в д. Алешково). 

 

Таблица 3 – Стоимостные показатели по объекту 1, в ценах на 01.02.2021 

Наименование ра-

бот 

Стоимостной показатель, руб. 

Структура 

затрат, % 
1м2 

общей 

площади 

1м2 

жилой 

площади 

1м3 строи-

тельного 

объема 

Общестроительные 

работы 
895,00 1567,24 189,93 

88,37 

Отопление и венти-

ляция 
71,39 125,01 15,15 7,05 

Водоснабжение и 

канализация 
23,12 40,49 4,90 

2,28 

Газоснабжение 5,12 8,96 1,08 
0,51 

Электроснабжение 18,21 31,88 3,87 
1,80 

Общая стоимость: 1012,83 1773,59 214,94 
100,00 

Источник: собственная разработка автора 
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Таблица 4 – Стоимостные показатели по статьям затрат по объекту 1, в ценах на 

01.02.2021 

 

Наименование работ 

На 1 м2 общей площади, руб. 

Зара-

ботная 

плата 

ЭММ 

Матери-

алы,  из-

делия,  

кон-

струк-

ции 

ОХР 

и 

ОПР Обор. 

мебель, 

инвен-

тарь 

Прочие  

затраты 

Общая  стои-

мость 

в т.ч. 

з/п ма-

шини-

стов 

в т.ч. 

транс-

портные  

затраты 

Пла-

новая 

при-

быль 

Общестроительные ра-

боты 
164,74 

227,74 404,71 
131,1

2 
    

895,00 

7,47 53,33 
115,6

3 
    

Отопление и вентиляция 10,13 
0,30 40,52 9,42     

71,39 
0,09 3,49 7,52     

Водоснабжение и канали-

зация 
4,17 

0,12 11,05 3,86     
23,12 

0,01 0,87 3,06     

Газоснабжение 0,34 
0,02 3,86 0,33     

5,12 
0,01 0,31 0,27     

Электроснабжение 4,29 
0,92 7,77 2,81     

18,21 
0,47 0,48 1,93     

Общая стоимость:       1012,83 

Источник: собственная разработка автора на основании [5,6] 

 

Аналогичные расчеты выполнены по остальным четырем объектам-представителям.  

Для разработки укрупненных показателей был определен удельный вес внутренних сани-

тарно-технических и других видов работ по отношению к общестроительным работам. Получен-

ные данные представлен в таблице 5. 

 

Таблица 5 – Удельный вес внутренних санитарно-технических и других видов работ по 

элементам затрат по объекту 1 

Наименование ра-

бот 

Заработ-

ная плата 

Эксплуата-

ция  машин  

и  механиз-

мов 

Материалы,  

изделия,  

конструкции 

ОХР и 

ОПР Обор. 

мебель, 

инвентарь 

Прочие  

затраты 

Общая  

стоимость 
в т.ч. зара-

ботная  плата  

машинистов 

в т.ч. транс-

портные  за-

траты 

Плановая 

прибыль 

Общестроитель-

ные работы 

25,67 35,49 63,07 20,43   139,47 

  1,16 8,31 18,01     

Отопление и вен-

тиляция 

6,15% 0,13% 10,01% 7,19%     7,98% 

  1,20% 6,55% 6,50%       

Водоснабжение и 

канализация 

2,53% 0,05% 2,73% 2,94%     2,58% 

  0,09% 1,64% 2,65%       
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Газоснабжение 

0,21% 0,01% 0,95% 0,25%     0,57% 

  0,17% 0,59% 0,23%       

Электроснабже-

ние 2,61% 0,41% 1,92% 2,14%     2,03% 

   6,27% 0,90% 1,67%       

ИТОГО 11,50% 0,59% 15,62% 12,52%     13,17% 

Источник: собственная разработка автора на основании [8] 

 

Аналогичные расчеты, выполненные по всем объектам, позволили получить как диффе-

ренцированные показатели, так и среднее значение удельного веса внутренних санитарно-техни-

ческих и других видов работ по отношению к общестроительным работам. Соответствующий 

расчет приведен в таблице 6. 

 

Таблица 6 – Расчет структуры затрат внутренних санитарно-технических и других видов 

работ по объектам индивидуального жилищного строительства 

Наименование глав, видов ра-

бот 

Структура затрат в % от общестроительных работ 

Объект 

1 

Объект 

2 

Объект 

3 

Объект 

4 

Объект 

5 

Сред-

нее 

зна-

чение 

1 2 3 4 5 6 8 

Отопление и вентиляция 7,98 7,60 7,56 15,70 10,62 9,89 

Водопровод и канализация 2,58 3,69 2,79 5,08 0,70 2,96 

Газоснабжение 0,57 12,90 1,70 1,79 0,70 3,53 

Электромонтажные работы 2,03 2,64 3,05 2,43 2,91 2,61 

Сети связи - - - - - - 

Источник: собственная разработка автора 

 

Анализ полученных данных позволил сделать вывод, что наибольший удельный вес за-

трат в структуре стоимости индивидуальных жилых домов характерен для работ по отоплению 

и вентиляции. 

Следующим шагом работы было определение удельного веса затрат по отдельным главам 

8-10 сводного сметного расчета стоимости строительства [13] по отношению к главе 2, что поз-

воляет получить средние значения затрат по главам сводного сметного расчета для объектов жи-

лищного строительства. Структуры затрат приведены в таблице 7. 

 

Таблица 7 – Расчет структуры затрат по главам ССР для объектов жилищного строитель-

ства по отношению к главе 2 (по объектам 1-5) 

Наименование группы затрат 
Усредненное значение  

удельного веса 

Глава 8 Временные здания и сооружения 0,83% 

Глава 9 Прочие работы и затраты 8,23% 

Глава 10 Затраты заказчика, застройщика 0,12% 

ИТОГО 9,18% 

Источник: собственная разработка автора 
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Прочие работы и затраты – 8,23% имеют наибольший средний удельный вес. 

Представленный подход, к определению удельного веса затрат по видам работ, доста-

точно прост в применении, но требует наличия чертежей и сметной документации. 

  

ВЫВОДЫ 

 

В процессе работы был произведен расчет структуры дифференцированных затрат внут-

ренних санитарно-технических и других видов работ по объектам индивидуального жилищного 

строительства. 

Показатели отопления и вентиляции колеблются в диапазоне от 7,56 до 10,62, среднее 

значение 9,89 %, водопровод и канализация в диапазоне от 0,70 до 5,08, среднее значение 2,96 

%, газоснабжение в диапазоне от 0,57 до 12,90, среднее значение 3,53 %, электромонтажные ра-

боты в диапазоне от 2,03 до 3,05 среднее значение 2,61 %.  

Из пяти представленных объектов самым дорогостоящим объектом оказался одноэтаж-

ный жилой дом с двухкомнатной квартирой со стенами из профилированного деревянного бруса 

с мансардным этажом в д. Лекоревка (стоимость 1 кв. м. общей площади объекта-представителя 

в ценах на 1 февраля 2021 г. – 1462,03 белорусских рублей), что в первую очередь обусловлено 

стоимостью общестроительных работ. Наименее затратный – одноэтажный жилой дом с четы-

рехкомнатной квартирой со стенами из газосиликатных блоков с мансардным этажом в д. Зна-

менка (стоимость 1 кв. м. общей площади объекта-представителя – в ценах на 1 февраля 2021 г. 

составила 796,60 белорусских рубля).  

На примере объектов-представителей были разработаны технико-экономические показа-

тели по объектам строительства (на единицу объема, на единицу площади и т.д.). В подобных 

расчетах нуждаются почти все вновь проектируемые объекты индивидуального строительства, 

т.к. потенциальному застройщику необходимо уже на стадии формирования инвестиционных 

затрат иметь представление: во что ему может обойтись жилой дом, и уже исходя из этого при-

нимать решение о строительстве объекта.  
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