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Аннотация. В статье рассматриваются экономические аспекты 

строительства «умных» зданий и их важная роль для создания «ум-

ных» городов. Выявлено, что с ускорением урбанизации умные зда-

ния стали неотъемлемой частью «умных» городов благодаря инте-

грации современных технологий, таких как Интернет вещей, анализ 

данных и искусственный интеллект. Анализ источников показал, 

что «умные» здания значительно снижают эксплуатационные рас-

ходы на содержание здания, повышают стоимость активов и повы-

шают конкурентоспособность городов. Основными факторами, 

стимулирующими развитие интеллектуальных зданий, являются 

государственная поддержка, технологические инновации, рост со-

циального спроса и корпоративные инвестиции. Тематические ис-

следования сингапурского «умного» эко-города и китайского Alibaba 

Xixi Park подчеркивают важную роль «умных» зданий в устойчивом 

городском развитии. 
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It is found that with the acceleration of urbanization, smart buildings have 

become an integral part of smart cities through the integration of modern 

technologies such as the Internet of Things, data analytics and artificial 

intelligence. The analysis of sources showed that smart buildings signifi-

cantly reduce the operating costs of building maintenance, increase the 

value of assets and enhance the competitiveness of cities. The main factors 

driving the development of smart buildings include government support, 

technological innovation, increasing social demand and corporate invest-

ment. Case studies of Singapore Smart Eco-City and China Alibaba Xixi 

Park highlight the important role of smart buildings in sustainable urban 

development. 

Keywords: smart buildings, economic impact, smart cities, sustainable 

development. 

 
В связи с ускорением глобальной урбанизации города сталкива-

ются с рядом проблем, таких как высокий расход ресурсов, загрязне-

ние окружающей среды и снижение качества жизни населения. Со-

гласно отчету Организации Объединенных Наций, ожидается, что к 

2050 году городское население планеты будет составлять 68 % от об-

щей численности населения [1]. Этот стремительный процесс урба-

низации формирует большую нагрузку на городскую инфраструк-

туру, предъявляет повышенные требования к эффективности управ-

ления городской средой, ее зданиями и сооружениями. В этом кон-

тексте «умные» здания, как важная часть «умных» городов, во всем 

мире привлекают все больше внимания исследователей. 

«Умные» здания используют передовые современные техноло-

гии, такие как Интернет вещей (IOT), большие данные и искусствен-

ный интеллект (AI), для мониторинга всех аспектов жизнедеятельно-

сти, включая как пользовательскую среду, обеспечивающую ком-

форт и безопасность для людей, так и управление техническими ха-

рактеристиками здания, тем самым повышая энергоэффективность и 

рациональное использование ресурсов. Например, «умные» здания 

могут осуществлять мониторинг потребления энергии в режиме ре-

ального времени, с помощью датчиков автоматически регулировать 

освещение, управлять системами кондиционирования воздуха, тем 

самым значительно снижать потребление энергии [2]. 
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Исследования, выполненные Хеллер А., Ухд М., Фишер-Ни-

лен П. и др. показали, что энергоэффективность интеллектуальных 

зданий может быть повышена на 20-50 % [3], что не только помогает 

сократить выбросы углекислого газа в городе, но и значительно эко-

номит затраты на электроэнергию, снижает нагрузку на электросети 

и источники ее генерации. 

Кроме того, «умные» здания также обеспечивают повышение ка-

чества жизни населения. «Умные» инженерные сети интеллектуаль-

ных зданий повышают качество воздуха в помещениях и обеспечи-

вают комфорт, тем самым укрепляя здоровье и благополучие жите-

лей. Таким образом, строительство и эксплуатация «умных» зданий 

является не только эффективным средством решения экологических 

проблем, но и неизбежным выбором, обеспечивающим повышение 

качества жизни жителей городов. 

Еще одним аспектом связи «умных» зданий и экономической эф-

фективности их строительства является то, что экологические харак-

теристики и современные удобства «умных» зданий увеличивают их 

конкурентоспособность на рынке, что позволяет привлекать высоко-

платёжных пользователей. Согласно данным о ценах на недвижи-

мость в Китае, рыночная стоимость «умных» зданий на 20 % до 30 % 

выше, чем традиционных зданий [4]. Такая разница в стоимости 

наглядно демонстрирует заинтересованность плательщиков во вло-

жении финансовых ресурсов именно в «умные» здания.  

Экономическое влияние «умных» зданий не ограничивается 

только ресурсосбережением и стоимостью объекта недвижимости, 

поскольку города с «умными» зданиями имеют очевидные преиму-

щества в привлечении инвестиций и повышении своего имиджа. 

Наличие «умных» зданий позволяет городам продемонстрировать 

свое лидерство в области устойчивого развития и научно-техниче-

ских инноваций, тем самым привлекая как отечественных, так и ино-

странных инвесторов и компании, что напрямую способствует эко-

номическому развитию города и региона. 

В современном обществе индустрия «умных» зданий процветает, 

но движущие силы ее развития в основном могут быть сведены к че-

тырем аспектам: поддержка со стороны государства, технологиче-

ские инновации, социальный спрос и инвестиции со стороны субъек-

тов хозяйствования. 
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Во-первых, поддержка со стороны национальных и местных орга-

нов государственного управления играет решающую роль в продви-

жении «умных» зданий. Многие страны, стремясь достичь целей 

устойчивого развития, разработали ряд стимулирующих мер, вклю-

чая налоговые льготы, субсидии и ввели сертификацию зеленых зда-

ний. Например, в Китае правительство активно продвигает развитие 

зеленых зданий, поощряя застройщиков использовать «умные» тех-

нологии в проектировании и строительстве через «План действий по 

зеленым зданиям» [5]. В Беларуси также уделяется большое внима-

ние строительству «умных» городов, особенно в контексте развития 

сотрудничества государств - участников Евразийского экономиче-

ского союза [6-9]. 

Во-вторых, технологические инновации являются одним из дви-

гателей развития «умных» зданий. С быстрым развитием технологий 

Интернета вещей (IoT), искусственного интеллекта (AI) и больших 

данных (Big Data) функции и области применения умных зданий по-

стоянно расширяются. С помощью интеллектуальных датчиков, си-

стем управления и платформ для анализа данных здания могут в ре-

альном времени осуществлять мониторинг и оптимизировать по-

требление энергии, повышая эффективность использования ресур-

сов. Например, разработанная китайским ученым Чжаном Вэем ум-

ная система контроля температуры может автоматически регулиро-

вать отопление и кондиционирование воздуха в зависимости от из-

менений температуры внутри и снаружи помещения, тем самым до-

стигая экономии энергии и сокращения выбросов углекислого 

газа [10]. 

Важной движущей силой строительства «умных» зданий является 

стремление людей к высокому качеству жизни. С прогрессом вре-

мени и ростом уровня жизни людей растет и спрос на «умные» зда-

ния. Современные потребители все больше ценят комфорт, эколо-

гичность и даже дружественность зданий и, следовательно, склонны 

выбирать те, которые могут предложить интеллектуальное управле-

ние, низкое потребление энергии и качественную среду обитания. 

И наконец, инвестиции со стороны субъектов хозяйствования яв-

ляются последним в нашем списке, но не по важности ключевым 

фактором, способствующим развитию «умных» зданий. С увеличе-

нием зрелости технологий «умных» зданий и ростом рыночного 

спроса все больше инвесторов начинают вкладывать средства в 
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проекты «умных» зданий. Согласно рыночным исследованиям, гло-

бальный объем рынка «умных» зданий в 2023 г. уже достиг 

67,58 миллиарда долларов США и ожидается, что к 2032 г. он достиг-

нет 402,3 миллиарда долларов США [11]. Инвестиции субъектов хо-

зяйствования охватывают не только проектирование и строительство 

зданий, но и их последующую эксплуатацию и обслуживание. Эти 

инвестиции приносят экономическую выгоду инвесторам и способ-

ствуют технологическому прогрессу, расширению рынка строитель-

ства «умных» зданий в целом. 

В глобальном масштабе многие города и организации успешно 

повысили эффективность деятельности, сократили расходы и обес-

печили экологическую устойчивость благодаря внедрению техноло-

гий интеллектуального строительства. Среди них самыми классиче-

скими являются «Умный» эко-город в Сингапуре, парк Alibaba Xixi 

в Китае и «зеленое офисное здание» в Европе, которые продемон-

стрировали успех практического применения интеллектуальных зда-

ний и их экономическую эффективность. 

Сингапурский проект «Умный» эко-город (Smart Eco-City) - 

успешный пример интеграции «умных» зданий и концепций устой-

чивого развития. Проект предусматривает совместное использова-

ние энергии и оптимизацию ресурсов между зданиями за счет ис-

пользования современных систем управления энергопотреблением и 

интеллектуальных датчиков. Согласно отчету Управления по обнов-

лению городов Сингапура, внедрение «умного» эко-города позво-

лило снизить энергопотребление зданий примерно на 30 % [12]. 

Кроме того, реализация проекта позволила сократить пробки на до-

рогах и повысить эффективность поездок жителей благодаря интел-

лектуальной системе управления дорожным движением. 

Alibaba Xixi Park – это демонстрационная зона интеллектуаль-

ных зданий в Ханчжоу (Китай), которая наглядно демонстрирует 

применение интеллектуальных технологий в корпоративной офис-

ной среде. Здания в парке оснащены интеллектуальным освещением, 

интеллектуальной системой контроля температуры и усовершен-

ствованной системой контроля безопасности. Эти системы могут 

корректировать окружающую среду в режиме реального времени с 

помощью анализа больших объемов данных, тем самым повышая 

энергоэффективность и комфорт сотрудников. Согласно статистике 

Alibaba, потребление энергии в Xixi Park на 40 % ниже, чем в 
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традиционных офисных зданиях [13]. Парк объединяет различные 

функции здания с помощью интеллектуальной платформы управле-

ния, повышая эффективность управления и удобство для пользовате-

лей. 

Ожидается, что с дальнейшим развитием технологий и повыше-

нием осведомленности граждан, инвесторов, проектировщиков и 

строителей о преимуществах интеллектуальных зданий их влияние 

на экономическое развитие городов будет только возрастать. Госу-

дарственная поддержка, активные инновации и инвестиции в эту 

сферу будут определять успешность проектов интеллектуального 

строительства. 

В целом можно сделать вывод, что «умные» здания – это не 

только экономически эффективное решение для жителей дома, но и 

важная часть построения устойчивых и конкурентоспособных «ум-

ных» городов. Их успешная реализация требует комплексного 

научно-обоснованного подхода, включая поддержку со стороны ор-

ганов государственного управления, активное внедрение технологий 

и инвестиций в инновационные решения.  
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