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Жилищная политика в настоящее время реализуется в рамках 
Национальной жилищной программы, концепции строительства 
(реконструкции) доступного и комфортного жилья для граждан 
Республики Беларусь, Государственной комплексной программы 
развития материально-технической базы строительной отрасли на 
2006–2010 гг. и других программных и законодательных докумен-
тов. Все они неразрывно связаны и работают на главную цель – 
удовлетворение потребности в жилье.  

На 01.01.2010 насчитывается около 700 тыс. семей (по Минску – 
около 268 тыс.) состоящих на учете нуждающихся в улучшении 
жилищных условий, и естественно, что решению этой проблемы 
уделяется особое внимание. Программа жилищного строительства 
устанавливает высокую обязательную долю жилья в многоквартир-
ных домах, строящегося для граждан, нуждающихся в улучшении 
жилищных условий, с государственной поддержкой. Кроме того, 
ежегодными программами жилищного строительства отдельно пре-
дусматривается строительство жилья для многодетных семей, соци-
ального жилья, жилых помещений для отселения граждан, прожи-
вающих в ветхих и аварийных жилых домах. 

В целом по республике за 2009 г. построено 5 млн 850 тыс. м2 
жилья, что составляет к заданию 100,8%. В том числе жилья соци-
ального пользования – 1247 квартир, или 120,3% от задания, для 
многодетных семей – 3873 квартиры, или 134,9%. 

В 2010 г. ставится задача построить 6,96 млн м2 жилья. Доля жи-
лья, возводимого для граждан, состоящих на учете нуждающихся в 
улучшении жилищных условий должна возрасти до 80% от общего 
объема ввода жилья в многоквартирных домах в городах (против 
78% в 2009 году). Всего в многоквартирных жилых домах в городах 
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планируется построить 3,646 млн. кв. метров жилья, в том числе для 
очередников 2,918 млн. кв. метров.  

Нацбанк РБ совместно с другими банками (в частности ОАО АСБ 
"Беларусбанк" и ОАО "Белагропромбанк") принимают меры по изы-
сканию в течение 2010 года дополнительных льготных кредитных 
ресурсов на жилищное строительство. При этом предполагается, что 
Минфин обеспечит ежемесячную компенсацию этим банкам потерь, 
связанных с предоставлением льготных кредитов. В целом объемы 
кредитных ресурсов банков на финансирование в нынешнем году 
строительства жилья запланированы в размере около 7,2 трлн. руб-
лей, из них льготные кредиты превысят 6,793 трлн. рублей.  

ОАО «АСБ Беларусбанк» в нынешнем году за счет собственных 
средств предоставит населению более 5,527 трлн. рублей льготных 
кредитов на строительство жилья. ОАО «Белагропромбанк» выде-
лит на эти цели 1,266 трлн. рублей льготных кредитов. 

Кроме того, ожидаемые объемы кредитных ресурсов для строи-
тельства (реконструкции) или приобретения жилых помещений в 
2010 году на условиях, определяемых банками, составят 377,6 млрд. 
рублей. В том числе ОАО «АСБ Беларусбанк» предложено выде-
лить 250 млрд. рублей, ОАО «Белагропромбанк» – 25 млрд. рублей, 
ОАО «БПС-Банк» – 30 млрд. рублей, «Приорбанк» ОАО – 20 млрд. 
рублей, ОАО «Белинвестбанк» – 15 млрд. рублей, ОАО «Белгаз-
промбак» – 20 млрд. рублей. 

На финансирование и строительство жилых домов (квартир) для 
многодетных семей в текущем году планируется направить 
841,4 млрд. рублей, в том числе средства местных бюджетов соста-
вят 108,9 млрд. рублей, льготные кредитные ресурсы – 722,5 млрд. 
рублей, субсидии – 56,9 млрд. рублей. 

Важной особенностью измененияв льготном строительстве явля-
ется то, что с 2010 года жилье, которое строится для очередников с 
использованием льготных кредитов и субсидий, должно сдаваться 
только с отделкой. Предвидя проблему неспособности многих оче-
редников оплатить это достаточно дорогостоящее «нововведение» 
своими средствами, максимальная величина льготного кредита на 
строительство (реконструкцию) жилых домов увеличена до 100% 
стоимости норматива льготно кредитуемой площади жилого поме-
щения типовых потребительских качеств для всех граждан (за ис-
ключением многодетных семей, получающих льготный кредит в 
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размере 95% и одноразовую субсидию в размере 5% стоимости 
норматива льготно кредитуемой площади жилого помещения типо-
вых потребительских качеств). 

Увеличен максимальный размер льготных кредитов, предостав-
ляемых на приобретение жилья (за исключением жилья, построен-
ного специально для продажи): 

– для многодетных семей, улучшающих жилищные условия пу-
тем приобретения жилья, – 100% максимального размера кредита, 
выделяемого на строительство жилья (ранее было 90%); 

– для граждан, улучшающих жилищные условия путем приобре-
тения жилья, – 90% максимального размера кредита, выделяемого 
на строительство жилья (ранее было 70%). 

Действие данной нормы распространяется на вновь заключаемые 
кредитные договоры, на договоры, по которым кредиты не выдава-
лись, а также на кредитные договоры, по которым гражданам пре-
доставлены льготные кредиты на строительство (реконструкцию) 
жилых помещений в жилых домах, не введенных в эксплуатацию до 
1 марта 2010 года. 

Проблемна и реализация решения Мингорисполкома № 101, со-
гласно которому с февраля 2009 года администрации районов сто-
лицы получили право включать в списки на льготное кредитование 
очередников, заключивших договоры на долевое строительство, 
причем вне зависимости от времени постановки на учет нуждаю-
щихся в улучшении жилищных условий. В прошлом году этой пре-
доставленной Мингорисполкомом возможностью воспользовались 
около 2,5 тыс. человек. Однако, с нынешнего года неожиданно для 
фактических и потенциальных дольщиков Беларусбанк приостано-
вил выдачу кредитов, выделив в качестве основной причины нару-
шение принципа очередности при формировании списков на льгот-
ное кредитование. Как следствие некоторые застройщики пролон-
гировали заключение договоров на новые дома с теми, кто 
нуждается в улучшении жилищных условий. Также появился риск 
того, что из-за нерегулярности финансирования не вовремя будут 
сданы строящиеся дома. 

Возможной проблемой для строительного комплекса в 2010 году 
(наряду с неизбежным повышением цен на энергоресурсы, сниже-
нием экспорта) также станет переход на так называемые немецкие 
нормы в проектировании и строительстве, что потребует более ка-
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чественного исполнения СМР, изменений технологий производства 
работ и нормативных сроков строительства тех или иных объектов.  

Кроме того, по прогнозам ряда специалистов, можно ожидать, 
что повышение цен на газ в 2010 году даст прирост себестоимости 
квадратного метра на 5–8 %, 5–7 % прибавится в связи с необходи-
мостью доведения заработной платы в строительстве, как и по всей 
стране, до 500 USD в эквиваленте, примерно 10 % даст переход на 
немецкие стандарты, около и 10 % приплюсуется за счет сдачи жи-
лья с отделкой. Таким образом, прогнозируется, что к концу 2010 
года квадратный метр только льготного жилья вырастет как мини-
мум на 30 % в рублевом эквиваленте, что в очередной раз неизбеж-
но приведет к необходимости изыскания дополнительных кредит-
ных ресурсов.  
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Современный этап развития предпринимательства в нашей стра-

не характеризуется тем, что на уровне государства и общества уже 
утвердилось понимание необходимости активизации частной ини-
циативы не только как способа обеспечения занятости населения, 
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