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Аннотация. В статье анализируются отечественный и зарубежный опыт изменения фасадов
жилых домов индустриального домостроения путем замены лоджий и балконов.
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В Беларуси значительная часть жилищного фонда состоит из домов индустриального
домостроения. Недостатки балконов в таких домах хорошо известны. Это и небольшая глу-
бина 80-90 см., не позволяющая полноценно использовать балконы для отдыха, особенно
пожилым людям и инвалидам для которых балкон иногда является единственным для связи с
внешним миром. При проведении тепловой модернизации фасадов здания уменьшается и
глубина балкона. Неудобные балконы используют для хозяйственных целей и хранения бы-
товых предметов. Со временем к недостаткам добавляется физический износ балконов осо-
бенно консольных балконов в панельных зданиях.

С 90-х гг. ХХ в. началось самодеятельное остекление балконов и лоджий собственни-
ками жилища. На фасаде остекленные лоджии и балконы имеют различные материал, цвет
переплетов и различный рисунок остекления. Около 30 % балконов и 10% летних помеще-
ний не остекляется В Беларуси при капитальном ремонте и тепловой модернизации дома ре-
монтируют аварийные балконы, у остальных только заменяют экраны ограждения. И даже
после ремонта внешний вид многих жилых здания визуально хаотичен и не эстетичен.

В европейских странах, где самовольное изменение фасадов здания недопустимо, тем
не менее также стоит задача замены лоджий и балконов. Многоквартирные дома социально-
го строительства нуждаются в повышения эстетических качеств и энергетической санации.
Но при ремонте часто ставится задача повышения комфортности проживания и размеры бал-
конов при санации здания в большинстве случаев существенно увеличиваются. Это улучша-
ют качество жизни, позволяя жильцам заниматься тем, что раньше было невозможно,
например, есть на открытом воздухе, заниматься цветоводством и т.д.

Общее положение европейской практики, что при реконструкции фасадов здания эко-
номичнее полностью снести существующие балконы, отремонтировать и провести энергети-
ческую санацию здания и в последствии возвести новые балконы. Существуют строительные
компании, специализирующиеся только на строительстве балконов. Балконы собираются на
производстве, а на строительной площадке монтируются полностью готовые балконы. Сбор-
ка балконов происходит без строительных лесов с помощью мобильного крана после полной
отделки фасада здания.

Анализ европейской практики показал, что при реконструкции используют балконы с
различной технологией крепления – приставные, навесные консольные и нишевые (рис.1).
Наиболее распространенные в практике реконструкции самонесущие приставные балконы.
Они опираются на точечный фундамент, 2 или 4 боковые опоры и устраиваются только при
наличии для опор свободной площадки на первом этаже. Навесные консольные балконы
крепятся к фасаду специальными крепежными деталями и тяжами, не требуют дополнитель-
ного свободного места под ними. «Нишевые» балконы устраивают при перестройке неглубо-
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ких лоджий для увеличения площади балкона, путем увеличения его выноса. Такие балконы
выполняются консольными или они имеют 2 опоры.

.
А                                                      Б В

Рис. 1. Виды балконов: А - консольные, Б - приставные балконы с опорами,
В - «нишевые» балконы

Несущие конструкции балконов выполняются из алюминия с порошковым покрытием,
стали (для балконов больших размеров) и сборного железобетона. Для ограждения исполь-
зуются экраны из прямоугольных или круглых труб, закаленного прозрачного, матового или
цветного стекла, пластмасс, дерева и комбинированных материалов.

Для солнцезащиты балконы и лоджии часто дополняют передвижными деревянными
реечными экранами или экранами из перфорированного металла с покрытием различного
цвета. Эти экраны устраивают на рельсах, и жильцы, передвигая их самостоятельно изменя-
ют внешний вид фасада. Над балконами верхних этажей устраиваются светопрозрачные
навесы.

В современном «балконостроении» при замене балконов используются инновационные
технологии. Швейцарская фирма Balco для экранов балкона использует фотоэлектрические
модули, которые не только производят электроэнергию, но имеют кристаллическую поверх-
ность и разный цвет что отвечает требованиям современного дизайна.

В большинстве случаев при полной замене балконов при реконструкции фасадов зна-
чительно изменяются их размеры. Так, при реконструкции, группы домов в г. Дюбендорф
(Швейцария) проведенной по проекту Romero & Schaefle Architekten AG [1] небольшие по
глубине балконы были заменены металлическими нишевыми балконами с выносом около 3
метров (рис.2).

А                                          Б В
А - вид до перестройки, Б- после перестройки, В - балкон 1 этажа

Рис. 2. Трансформация фасада жилого дома в Дюбендорфе.

Интересный подход к замене лоджий реализован компанией arc Architekturconzept
GmbH, при реконструкции 8-этажного панельного здания в г. Магдебург (ФРГ) [2]. Суще-
ствующие бетонные лоджии были полностью снесены и заменены «новым» приставным фа-
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садом на котором остекленные лоджии чередуются с открытыми. Глубина старых лоджий
составляла 1,20 м. глубина новых открытых лоджии 1,80 м, остекленных лоджий – зимних
садов – 2,60 м. «Новый» фасад, образован из десяти типов сборных модулей, статически
опирается на цоколь. Сочетание открытых и закрытых лоджий образует на фасаде волнооб-
разный рисунок. Общая архитектурная форма здания не изменилась, но прежний жесткий
строгий фасад после замены плоской фасадной стены на композицию из волнообразных эле-
ментов стал визуально сложным и динамичным (рис.3).

А Б В
А - вид реконструкции, Б – вид после реконструкции, В - схема пристройки лоджий

Рис.3. Реконструкция фасада в Магдебурге

Реконструкции с пристройкой летних помещений часто имеют достаточно масштабный
характер. Так при реконструкции в Париже 17-этажного дома «Тур Буа Ле Претр» выпол-
ненной по проекту архбюро «Лакатон & Вассаль» [3] панели навесного фасада здания были
полностью демонтированы, а на их месте возведена самонесущая конструкция, сформиро-
ванная из лоджий и балконов. К каждой из 96 квартир здания был пристроен остекленный
«зимний сад» шириной 2 м и открытый балкон шириной в 1 м. Новые пристроенные летние
пространства были отделены от гостиной раздвижными остекленными перегородками. Такое
решение добавило квартирам пространства, т.к. площадь квартир значительно увеличилась и
света. В 2017 г. аналогичная реконструкция выполнена в г. Бордо где по такому же прин-
ципу был перестроен 530-квартирный дом.

А                                                                       Б
Рис.4. Жилой дом «Тур Буа Ле Претр»: А - интерьер лоджии, Б - схема перестройки фасада

Использование принятых в европейской практике подходов к реконструкции балконов
и лоджий в нашей стране в массовом масштабе, с учетом приватизации большинства квар-
тир, пока нереально. Но создание фирм, специализирующихся на «балконостроении» и про-
ведение экспериментов по существенному изменении и размеров балконов и соответственно
внешнего вида здания при реконструкции или капитальном ремонте жилых зданий позволит
доказать рациональность использования таких подходов и для нашей страны.
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Аннотация: В статье анализируются опыт создания дополнительных объектов для физкуль-
турно-оздоровительных занятий в сложившейся городской застройке.
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Со времени застройки многих городских территорий произошли существенные изме-
нения в различных сферах жизни – экономике, социальной сфере, уровень доходов населе-
ния и виды услуг. Появились новые виды досуга, помещения для которых не могли быть за-
ложены при строительстве жилых комплексов. Одним из распространённых видов досуга
населения стали физкультурно-оздоровительные занятия.

В настоящее время в Беларуси происходит внедрение новых форм физкультурно-
оздоровительной и спортивно-массовой работы и формирование инфраструктуры активного
отдыха в соответствии с потребностями различных имущественных и социально-
демографических групп населения. Новые помещения и здания для различных видов актив-
ного досуга стали создаваться как на коммерческих, так и на социальных основах.

Анализ развития объектов для физкультуры и досуга в городах РБ в современных эко-
номических условиях показал, что наряду со строительством больших престижными фитнес-
комплексов происходит создание «домашних» спортклубов. В городской застройке есть
определенные резервы территории и объекты, которые можно использовать для организации
физкультурно-оздоровительных занятий. В районах с давно сложившейся застройкой актив-
но развиваются фитнес-залы, студии йоги, тренажерные залы. Отечественный и зарубежный
опыт показывает различную типологию объектов для физкультурно-оздоровительных заня-
тий и разнообразные возможности их устройства в помещениях и зданиях, приближенных к
месту жительства.

В соответствии с Инструкцией о классификации физкультурно-спортивных сооруже-
ний Республики Беларусь и требованиях к их работе в приспособленном помещении необхо-


